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MERLEG , A”

Eszk6zok (aktivak) 2021. december 31.

iir;n A tétel megnevezése Elgzd év 223‘2;2'::! Targyev
a b c d 2

1. A. | Befektetett eszkozok (. +Il.+lIl +IV. sorok) 0 243744
2. I |TARTOS RESZESEDESEK, ERTEKPAPIROK 243 000
3 1. |Részvények, egyéb részesedések (kKockazati tékebefaktatések) 243 000
4. 2. |Allampapirok

5. Il. |ERTEKHELYESBITESEK

6. Il |ERTEKELESI KULONBOZET

7. | V. |ADOTT KOLCSONOK 744
8. B. |Forgoeszkazok (L+IL+IL+IV.+V.+VI+VI. sorok) 0 4090
9. I |KESZLETEK

10. | Il |KOVETELESEK

11. | I |KOVETELESEK ERTEKELESI KULONBOZETE

12, | V. |SZARMAZEKOS UGYLETEK POZITIV ERTEKELESI KULONBOZETE

13. | V. |ERTEKPAPIROK

14, 1. |Kbvetelés fejében atvett éntékpapirok

15. 2. |Allampapirok

16. | VI |ERTEKPAPIROK ERTEKELESI KULONBOZETE

17. | VI |PENZESZKOZOK 4090
18. C. |Aktividobeli elhatarolasok 0 0
18. ‘ ‘ ESZKOZOK OSSZESEN ( A.+B.+C. sorok) 0 247 834

Budapest, 2022. majus 25.
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FORRASOK (PASSZIVAK)

Sor-

2021. december 31.

El5z5 évlek)

szam A tétel megnevezése Elézd év médositasai Targyév

a b c d 2

20. | D. |Sajattdke (L.+Il.+IL+IV.+V.+VI. sorok) 246 472
2. I |JEGYZETT TGKE 250 000
22. | I |JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-}

23| Il |TARTALEK

24, | IV |LEKOTOTT TARTALEK

25 | V. |ERTEKELESITARTALEK

26. 1. |Ertékhelyesbités értékelési tartaléka

27. 2. |valds értékelés énékelés értékelésitartaléka

28. | Wl |ADOZOTT EREDMEMY 3528
29. | E. |Céltartalékok

30. | F. |Kételezettségek (L1 +IL+V.+V.) 1286
. . |HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK

32 | Il |HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK

233 | I |ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 1 286
34 | Iv. |KOTELEZETTSEGEK ERTEKELESI KULONBOZETE

35 | V. |SZARMAZEKOS UGYLETEK NEGATIV ERTEKELESI KULONBOZETE

36. G. |Passzividdbeli elhatarolasok 76
a7, ‘ ‘ FORRASOK OSSZESEN ( D.+E.+F.+G. sorok) 247 834

Budapest, 2022. majus 25.
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2021. december 31.

EREDMENYKIMUTATAS , A”

Tétel

Eléz6 év(ek)

adatok eFt-ban

szém A téetel megnevezése Elozd ev médositasai Targyev
a b c d g
01. Ertékesités nettd arbevétele
02. Eladott aruk beszerzési értéke
03. Eladott (kbzvetitett) szolgaltatasok értéke
04. | Mikodési koltségek 3375
05. Egyéb bevétel
ebbdl: visszairt éntekvesztés
06. Egyéb raforditasok 153
ebbdl: értékvesztés
07. Pénziigyi miiveletek bevételei
ebbdl: ertékelési kilonbozet
08. Pénziigyi miiveletek raforditasai
ebbdl: ertékvesztés értekelési kilonbdzet
09. | ADOZAS ELOTTI EREDMENY (01-02-03-04+05-06+07-08) 3528
10. Adofizetési kitelezettség
11. | ADOZOTT EREDMENY | 9-10 ) 3528

Budapest, 2022. majus 25.
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KIEGESZITO MELLEKLET

2021. december 31.
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1. A COMO MagantG6kealap rovid bemutatasa
Az Alap neve
COMO MagantG6kealap.
Az Alap tipusa, fajtdja
Az Alap Magyarorszagon befektetési jegyek kibocsatasa és azok zartkord forgalomba hozatala
utjan létrehozott zart vég(, hatarozott futamidejl, szakmai befektet6k részére forgalmazott,
ABA-ként harmonizalt magdnt6kealap.
Az Alap futamideje
Az Alap futamideje a nyilvantartasba vételt6l (2021.03.18.) 26 évig tart.
Feliigyeleti nyilvantartasba vétel
Az Alap az H-KE-111-207/2021. szamu hatarozata alapjan a nyilvantartasba vételt kovetGen
6122-136 lajstromszamon kezdte meg miikodését.
Az Alap befektetési jegyeinek jegyzése forduldnapig, 2021. december 31-ig lebonyolddott.
Az induld jegyzési arfolyam a névérték 100 %-a volt.

Befektetési jegyek elGallitasa

A befektetési jegyek cimlete 10.000.000 Ft, azaz tizmillié forint. A befektetési jegyek névre
sz6ldak és nyomdai Uton keriilnek el&allitasra.

Az Alapkezel6

Capstone Befektetési Alapkezel6 Zartkorien Mikod6 Részvénytarsasag
Székhelye: 1034 Budapest Timar utca 20. V.em.

Cégjegyzékszam: 01-10-049079

A Letétkezel6

A forduld napig nem kerilt kinevezésre.

Az Alap képviseletére jogosult, az éves beszamolat alaird személy
Kobulniczky Tamas vezérigazgato

Capstone Befektetési Alapkezel6 Zartkorlen Mikod6 Részvénytarsasag
Lakcime: 1025 Budapest Cseppkd utca 8.

Lajstromszam: 6122-136 Addszam: 19301024-1-41



A konyvviteli szolgaltatasok korébe tartozé feladatok ellatasaval megbizott
szervezet/személy

Arthur Bergmann Jogi-, Ado- és Pénzligyi Tanacsadd Korlatolt FelelGsségli Tarsasag
Székhely: 1092 Budapest Ferenc korut 44.fszt.6.

01-09-676659

Sporeth Modnika

Lakcim: 2091 Etyek Sz6l6skert utca 39.

PM regisztracios szam: 160930

A beszamold nyilvanossaga/kozzététele
A szamviteli beszdmold és az ahhoz kapcsolddd kiegészit6é informacidk, jelentések a
jogszabdlyok altal el6irt nyilvanossagon tul az AlapkezelS székhelyén is megtekinthetdk. A
székhely cime: 1034 Budapest Timar utca 20. V.em.
Az Alap bemutatasa
Az Alapkezel6 az Alap befektetési politikajat az aldbbiakban rogziti:
Az Alap elsédlegesen olyan gazdasagi tarsasagok lzletrészeit kivdnja megszerezni, amelyek
sajatossagai (igy példdul megalapozott (zleti tervei, életciklusa, kapcsolatrendszere)
alkalmassa teszi a befektetést az Alap futamidején belili id6tartamban.

2. A szamwviteli politika f6 vonasai
A konyvvezetés és a beszamolasi kotelezettség
Az Alap szamviteli rendszerét a 2000. évi C. tv. (Szamviteli térvény), valamint a 216/2000.
Kormanyrendelet el6irasai alapjan alakitottuk ki. Az Alap kdnyveit, nyilvantartasait a kettds
konyvviteli rendszerre vonatkozé el6irdsok szerint vezetjik. A konyvek vezetése magyar
forintban torténik, a beszamoldban az adatok eltérd jelolés hianyaban ezer forintban keriilnek
feltlintetésre.
Az Alap uzleti éve megegyezik a naptari évvel.
A mérleg forduldnapja: 2021. december 31.
A mérlegkészités id6pontja: 2022. janudr 31.

Ertékelési médszerek

Az Alap eszkozeit és kotelezettségeit a mindenkori kezelési szabalyzatban foglalt értékelési
szabdlyok szerint értékeljiik.

A befektetéseket a beszerzési értéken kell a mérlegbe felvenni.
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A részesedések értéke a portfélidtarsasagok (amennyiben az adott tarsasagnal kdnyvvizsgalo
kerilt kinevezésre, ugy a konyvvizsgdlattal alatdmasztott) éves beszamoldja alapjan kerdl
megallapitasra. A cégérték megegyezik az el6z6 naptari évre auditalt mérleg szerinti teljes
sajat t6kével.

Even tuli lejératra lekétott betét: a mérlegben a befektetett eszkézok kozott, bekeriilési
értéken keril kimutatasra.

Kovetelések: bekerllési értéken, illetve annak értékvesztéssel csokkentett, visszairassal novelt
0sszegében kerlilnek kimutatasra.

Pénzeszk6zok: latra sz6l6 betétben vagy éven belili lejaratra lekotott betétben tartott likvid
eszkozok értékét mutatjuk ki, a banki szdmlakivonatokkal egyezd értékben.

Aktiv idébeli elhatdroldsok: bekeriilési értéken, illetve a szamviteli torvény szerinti mingsitése
alapjan elszdmolt értékvesztéssel csokkentett, visszairassal novelt Osszegében kerlilnek
kimutatasra.

A tulajdonosi hitel értékelése sordn a sajat t6ke vdltozdsa ardnydban valtozik a tulajdonosi hitel
értéke is, azonban nem lehet magasabb az értéke, mint a bekerilési érték. Amennyiben a
tulajdonosi hitelt valamilyen biztositék biztositja, azt az értékelés soran figyelembe kell venni.
Egyéb kételezettségek: konyv szerinti értéken mutatjuk ki a mérlegben.

Passziv idébeli elhatdroldsok: konyv szerinti értéken mutatjuk ki a mérlegben.

Netto eszk6zérték:

A nettd eszkozérték legaldbb félévente, minden év junius 30. és december 31. napjara
(értékelési nap), illetve rendkiviili esetben a rendkiviili esemény (atalakulas, egyesiilés,
szétvalds, t6ke felemelése, vagy leszallitdsa) esetén, az esemény forduldnapjara kerdil
megallapitasra.

Deviza eszkéz6k és forrdsok értékelése

A mérlegben a valutapénztarban |évé valutakészletet, a devizaszamlan Iévé devizat, tovabba
a kulfoldi pénzértékre sz6l6 minden kovetelést, befektetett pénziigyi eszkdzt, értékpapirt,
illetve kotelezettséget a negyedév, illetve az lzleti év forduldnapjara vonatkozé
devizaarfolyamon atszamitott forintértéken kell kimutatni az Sztv. el6irdsainak megfelelGen.

Beszamold valasztott formdja és tipusa
Az Alap a targyid@szakra éves beszamolot készit.
Az eredmény megillapitasanak vélasztott médja: Osszkdltség eljaras.
Az Alap a mérleget A valtozatban allitotta dssze.
A magyar szamviteli szabalyok szerint jelen szamviteli beszamolé csak magyar nyelven keriilt
Osszeallitasra.
3. Mérleghez kapcsolodd kiegészitések
ESZKOZOK

Befektetett eszkozok

Immaterialis javak, targyi eszk6z6k
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Immaterialis javakkal, targyi eszk6zokkel az Alap nem rendelkezik.
Befektetett pénziigyi eszk6zok

A befektetett pénzligyi eszk6zok kozott tartjuk nyilvdn a Como Ingatlankezel6 Kft 100 %-os
Uzletrészének tulajdonjogat 243.000 e Ft 6sszegben.

Forgo eszkozok
Készletek
Az Alap 2021. december 31-én nem rendelkezett készletekkel.
Kovetelések

Az Alap 2021. december 31-én kovetelés dllomannyal nem rendelkezett.
Pénzeszk6zok

Az Alap 2021. december 31-én 6sszesen 4.090 e Ft pénzeszkozzel rendelkezett.
Aktiv id6beli elhatarolasok

Az Alap 2021. december 31-én aktiv id6beli elhatarolasok cimen nem tart nyilvan tételeket.

FORRASOK

Sajat toke

Sajat t6ke alakuldsa
eFt

Tékeelem Nyitds Névekedés Csokkenés Zadrds
Jegyzett t6ke - 250000 - 250000
Jegyzett, be nem - - - -
Tartalék - - - -
Lekotott tartalék - - - -
Ertékelési tartalék - - - -
Addzott eredmény - - 3528 - - 3528
|Sajat téke | - | 2a6472 | - | 26472 |

A mérlegfordulénapon a kibocsatott befektetési jegyek darabszama 25 db 10 millié Ft
névértékd.
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A mérlegben jegyzett, de be nem fizetett tGke, lekotott tartalék nem szerepel. A targyévi
eredmény 3.528 e Ft veszteség.

A forduldnapon a szamviteli nyilvantartds szerinti egy befektetési jegyre jutd nettd
eszkdzérték 9.858.897 Ft.

Céltartalékok
Az alap a targyid&szakban nem képzett céltartalékot.
Kotelezettségek
A mérlegben olyan kotelezettség nem szerepel, amelynek futamideje tobb mint 6t év.
Hosszu lejaratu kotelezettségek
A mérlegben hosszu lejaratu kotelezettség nem szerepel.

Rovid lejaratu kotelezettségek

e Ft
NAV kiilonadd, MNB fellgyeleti dij 53
Szallitéi kotelezettség 1.233
Osszesen 1.286

Passziv iddbeli elhatarolasok

A passziv id6beli elhatarolasok kézott targyiddszakot terheld koltségek szerepelnek zarlati dij
76 e Ft 6sszegben.

4. Eredménykimutatashoz kapcsolédo kiegészitések
Az Alap targyévi eredménye 3.528 e Ft veszteség.
Bevételek
Az Alapnak targyévi bevétele nem volt.
A targyévben kivételes nagysagu vagy el6forduldsu bevételek nem voltak.
Koltségek és raforditasok

Az Alap m(kodési koltségei a kovetkez6képpen alakultak.
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Szamwviteli dijak 726 e Ft, jogi koltségek 711 e Ft, alapkezeldi dij 1.443 e Ft, egyéb szolgaltatas
477 e Ft és bank koltség 18 e Ft, 6sszesen 3.375 e Ft.

Az egyéb raforditasok kozott szerepel 53 e Ft MNB felligyeleti dij, 22 e Ft NAV kilonado,
Osszesen 153 e Ft.

A targyévben kivételes nagysagu vagy el6forduldsu koltségek, raforditasok nem voltak.

A targyid6szakban kutatas és kisérleti fejlesztési koltség nem keriilt elszdmolasra.
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5. Cash Flow kimutatas

Tételszam

.
01.
02.
03.
04.
05.
06.
07.
08.
09.
10.
11.
12.
13.

14.
15.
16.
1.
17.
18.
19.
20.
21
22.
23.
24,
25.
26.
27.

Lajstromszam: 6122-136

2021.december 31. Cash Flow kimutatas

Tétel megnevezése
Szokasos tevékenységhdl szarmazd pénzeszkdz-valtozas (Miikodési cash flow, 1-13. sorok)
Addzaés el6tti eredmény
Elszamolt amortizacidé
Elszamolt értékvesztés és visszairas
Céltartalék képzés és felhasznalas kiilonbozete
Befektetett eszk6zok értékesitésének eredménye
Szallitéi kotelezettség valtozasa
Egyéb rovid lejaratu kotelezettség valtozasa
Passziv id6beli elhataroldsok valtozasa
VevGkovetelés valtozasa
Forgdeszkozok (vevBkovetelés és pénzeszkoz nélkil) valtozasa
Aktiv idGbeli elhatdrolasok véltozasa
Fizetett, fizetend6 ado (nyereség utan)
Fizetett, fizetendG osztalék, részesedés
Befektetési tevékenységhdl szarmazo pénzeszkodz-valtozas (Befektetési cash flow, 14-16. sorok)
Befektetett eszk6zok beszerzése
Befektetett eszk6zok eladasa
Kapott osztalék, részesedés
Pénziigyi miveletekbdl szarmazo pénzeszkdz-valtozés (Finanszirozasi cash flow, 17-27. sorok)
Részvénykibocsatas, tékebevonds bevétele
Kotvény, hitelviszonyt megtestesits értékpapir kibocsatasanak bevétele
Hitel és kolcson felvétele
Hosszu lejaratra nyujtott kolcsonok és elhelyezett bankbetétek torlesztése, megsziintetése, bevaltasa
Véglegesen kapott pénzeszkoz
Részvénybevonas, t6kekivonas (t6keleszallitas)
Kotvény és hitelviszonyt megtestesit6 értékpapir visszafizetése
Hitel és kolcson torlesztése, visszafizetése
Hosszu lejaratra nyujtott kolcsonok és elhelyezett bankbetétek
Véglegesen 4tadott pénzeszkoz
Alapitdkkal szembeni, illetve egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek valtozasa
Pénzeszk6zok valtozasa

+ + + + + + + + + + +

+

+ + + + +

2020

2021
-2166
-3528

1233
53
76

-243 000
243 000

249 256
250000

744

4090
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6. Vagyoni és pénziigyi helyzet értékelése

adatok e Ft-ban

Mutaté megnevezés Szamitas modja Erték Arany 2021.12.31.
L . sajat téke 246 472 o
Tokestruktuara (1.) forrasok 247 834 99,45%
. . idegen forras 1286 o
Toékestruktura (II.) FOrTASOK 247 834 0,52%

oo forgoeszk6zok 4 090

Likvidit 318,04%

rditas rvid lejarata koelezettség 1286 A
Vagyonaranyos eredmény -3 528 1.43%
jovedelmez8ség sajat téke 246 472 '
Bewvételaranyos eredmény
Py . ra z na
jovedelmezdség bevételek

7. Kiegészito informacidk

Felmértiik és értékeltiik a mérleg forduldnapjat kdvetGen a jelen nyilatkozatunk kiadasanak
az id6pontjaig tarté id6szakban bekovetkezett ukran-orosz katonai konfliktus és az év soran
folyamatosan fennallé COVID-19 jarvanylgyi helyzet hatdsat — figyelembe véve az ezzel
Osszefliggésben meghozott kormdnyzati és egyéb intézkedéseket — is, a Tarsasag pénziigyi- és
vagyoni helyzetére, valamint jov6beni mikodGképességére.

Kijelentjuk, hogy el6z6ekkel kapcsolatos felmérésiink és értékelésiink alapjan arra a
kovetkeztetésre jutottunk, hogy a beazonositott hatasok — tekintettel a kormanyzati
intézkedésekre, illetve meglévé tartalékokra - nincsenek olyan jelent6s vagy szamottevéen
negativ hatdssal a Tarsasag rovid tavu (a mérleg forduldnapjat koveté 12 hénapot atfogd
idészakra vonatkozd) pénziigyi- és likviditasi helyzetére, az eszk6zok mérlegben bemutatott
értékelésére, valamint a Tarsasag ezen id6szakon belili Gzleti miikodésére, amely |ényegesen
befolyasolna, vagy lényegesen bizonytalanna tenné a Tarsasagnak a vallalkozas folytatasara
vonatkozd képességét, illetve annak a mérlegkészités idépontjaban valé megitélését
ugyanezen iddszak tekintetében.

Budapest, 2022.05.25.

COMO Magantbkealap
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UZLETI JELENTES

2021. december 31.
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1. Alapadatok

A Como MagantGkealap (a tovabbiakban: Alap) 2021.04.12-én kertlt nyilvantartasba vételre a MNB
altal, 6122-136 lajstromszamon. Az Alap mi{kodési formaja zartkord, zart végli magantbkealap. Az
Alapban egy sorozat nyomdai Uton el8allitott befektetési jegy keriilt lejegyzésre.

Az Alap egy befekteté kozremiikodésével jott létre, dltala lejegyezésre keriilt az Alap nyilvantartasba
vételéhez sziikséges minimum jegyzett téke. 2021. december 31-én az Alap jegyzett t6kéjének
névértéke: 246.776.845 Ft.

2. Alap befektetési politikdja

Az Alap els6sorban olyan tuddsalapl, jelent6s novekedési vagy jovedelmezbségi potenciallal
rendelkez6 gazdasagi tarsasagokba kivan fektetni, amelyek valamely sajatossagai (igy példaul
megalapozott Ulzleti tervei, életciklusa, kapcsolatrendszere, min&ségi humadneréforrdsa, szellemi
alkotdsai, kutatasi eredményei) alkalmassd teszi a befektetést az Alap futamidején belili
id6tartamban.

Az Alapkezel6 a befektetési dontések elGkészitésére az Alapndl Befektetési Bizottsdgot nem hozott
|étre.

3. Az Alap tevékenysége, gazdalkodasa
3.1 2021 jelent6sebb miikodési eseményei

2021. aprilis 26-an az Alap megvasarolta a Como Ingatlankezel§ Kft.-t.

3.2 Az Alap teljesitménye
Az Alap a tavalyi évben hozamot nem fizetett a befektet&knek.

Az Alapkezel§ altal kozzétett nettdeszkdzérték:

2020. december 31. 2021. december 31.
Netto eszkozérték 246 776 845
Arfolyam 9871073.800000

3.3 Az Alap f6 koltségei

Az Alap koltségeinek alakuldsat a Kiegészit6 melléklet tartalmazza.

3.4 Varhato fejlédések

Az Alap 2022-ben két tovabbi részesedésvasarlast tervez.

3.5 A mérleg fordulénapja utan bekovetkezett lényeges események

2022. februar 24-én Oroszorszag haborut inditott Ukrajna ellen. Az Alapkezel6 megvizsgélta és ugy
értékelte, hogy a hdborus konfliktus kozvetlenll nem érinti az Alapot, annak m(kodését nem
befolyasolja kedvezétleniil, valamint a 2021. évi beszamoldra sincs negativ hatdsa.
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Az Alap 190 millié forinttal emelte jegyzett tGkéjét tovabbi akviziciok megvaldsitasa céljabdl.

3.6 A visszavasarolt sajat részvények, sajat Uzletrészek megszerzésére vonatkozé adatok

2021. évben nem tortént t6kebevonas.

3.7 Kockazatkezelés

Az Alap befektetési politikajanak meghatarozasakor kiemelt hangsuly esett a konzervativ befektetési
dontések meghozatalara. A 2014. évi XVI. térvény és a 78/2014 (l11.14) szamu kormanyrendelet alapjan
meghatarozottak szerint eljarva és a belsé szabdlyzatainak megfelel§ befektetési dontéseket hoz és
monitoralja tevékenységével kapcsolatos kockdazati kérdéseket. Az Alap kezelését végz6 Alapkezeld
rendelkezik rendszeresen fellilvizsgalt kockazatkezelési szabalyzattal.

3.8 Ar-, hitel-, kamat-, likviditas- és cash-flow kockazat

Alap mlkodését t6kéjébdl és lizleti tanacsadasbdl kivanja fedezni.

3.9 Pénziigyi instrumentumok hasznositasa

Az Alap szabad pénziigyi eszkozeit bankbetétben tartotta. Az Alap vagyoni és jovedelmezGségi
helyzetét a Kiegészité melléklet részletezi.

3.10 Kutatas-fejlesztés

Az Alapnem folytat K+F tevékenységet.

3.11 Kornyezetvédelem

Az Alap nem rendelkezik kbrnyezetvédelmi és fenntarthatdsagi tervvel, szamara ez nem kotelez6, de
tevékenysége sordn a gyakorlatban hangsulyt kap a kornyezettudatossag.

3.12  Foglalkoztataspolitika

Az Alap nem foglalkoztat munkavallalékat.

Budapest, 2022. majus 25.

COMO Magantbkealap
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