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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

A CAPSTONE Befeltetést Alapkezeld Zxt. tulajdonosai részére!

Vélemény

Elvégeztiilc a CAPSTONE Befektotdsi Alapkezels Zit. {2 Trsasag”) 2018. évi éves beszAimoldjdvak kinyvvizsgalatat,
amely éves beszémolé a 2018, december 311 fordulsnapra készitett mérlegb8l — melyben 2z eszkozok &s forrdsok
epyezB végtaszege 106,196 B Ft, az tizleti év adozolt eredménye -23.021 E Ft (veszteség) -, és az ugyanezen idéponttal
végzdd tizleti évre vonatkozo eredménykimutatishél, valamint a szamviteli politika jelentds elemeinek 6sszefoglaldsét
is tartalmazd kiegéazfté mellékletbsl all,

Véleménylink azerint a mellékelt éves beszdmold megbizhatd és valds képet ad a Térsasdg 2018, december 31-6n
fennlld vagyoni és péuziigyi helyzetérdl, valamint az ezen idéponttal végzbd (izdeti évre vonatkozé jovedelmi
helyzetértl a Magyavorszagon hatlyos, 2 szémvitelr8l sz6ld 2000. évi C, thrvénnyel Ssszhangban (a tovabbiakban:
wezdmvitell rvény™).

A vélemény alapja

Kényvvizegalatonkat a Magyar Nemzett Konyvvizsgalati Standerdokkal Ssszhangban és a kényvvizsgalatra vonatkozd
— Wiagyatorszipon hatélyos — torvények &s egyéb jogszabalyok alapjén hajtottuk végre. Bzen standardok Srtebmében
fennalld felelosségiink bévebb lefeasat jelentéstink A4 Ionywizsgdls éves beszdmold Ionyvvizsgdlatdért vald
Jelalfssége” szakasza tartalmazza,

Fuiggetlenek vagyank a Térsasdgtol a vonatkoz6, Magyarorszdigon hathlyos jogszabélyokban és a Magyar
Konyvvizsgdloi Kamare A konyvvizsgaldl hivatie magataifsi (etikal) szabdlyaird] ée a fegyelmi eljivdsrdl sz618
szabblyzata®-ban, valamint az ezekben nem rendezeit kérdések tekintetében a Nemzetkdzi Btikai Standardok Testiilete
4ltal kiadott ,Konyvvizsgdlok Btikai Kdodexe™-ben (az IESBA Kddex-ben) foglaltak szerint, és megfeleliink az
ugyanezen normdakban szerepld tovahbi etikal elirésoknak is.

Meggybzéddatink, liogy az 4hahmk mepszerzett kinyvvizsgalafi bizonyiték elegendd és megfelels alapot nyGit
véleményiinkhoz. '

Egyéb informacidhk: Az iizleti jelentés

Az egyéb informécick a CAPSTONE Befekietési Alapkezel6 Zit, 2018. évi tizleti jelentésébél dllnak. A Téarsaség
vezetése felelds az iizleti jelentésnek a szamviteli tirvény, illetve egy$b mas jogszabaly vonatkozd el8irasaival
Ssszhangban torténd ofkdszftéséért. A figgetlen kinyvvizsgaldi jelentésiink ,,Vélemény” szakaszéban az éves
beszémoldra adott véleményink nem vonatkozik az izleti jelentésre. ' '

Az éves beszAmolé aMalunk végzett kduyvvizsgilatdval kapesolatben 2 mi felel6sségiink az iizleti jelentés
tolvasfsa és ennek sordn annak mérlegelése, hogy az {zieti jelentés lényegesen ellenimond-e az éves
beszémolénak vagy a kbnyvvizsgélat sorin szerzett ismereteinknek, vagy egyébként gy tlinik-e, hogy az lényeges
hib4s Allftast tartalmaz. Ha sz elvégzett munkdnk alapjén arra a kivetkestetésre jutunk, hogy az ogyéb informéciok
{ényeges hibés Allitst tartalmaznak, kitelességiink errdl és a hibés allitds jeliegérol jelentést tenni.

A szamviteli torvény alapjén a mi feleldsségiink tovabbi annak megitélése, hogy az tizleti jelentés a szémviteli
tdrvény, illetve egyéb mas jogszebaly vonatkozd elSfrasaival Osszhangban van-e, és ertél, valamint az fizleti
jelentés és az éves beszdmolb dsszhangjarol vélemény nyilvanitisa.

Véleményiink szetint a Threasig 2018. évi tizleti jelentése minden lényeges vonatkozdsban Ssszhangban van a
Tarsasdg 2018. évi éves beszimolGjaval és a szémviteli torvény vonatkozé cldirésaival. Mivel egyéb més
jogszabaly a Tarsasiy széméra nem fr el tovabbi kivetclményeket az tizleti jelentésre, ezért e tekintethen nem
mondunk véleményt. '

HXH Copsulting Kit.
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Az iizleti jelentésben mas jellegli lnyeges ellentmondés vagy lényeges hibés sllits sem jutott a tudomésunka,
igy e tekinteiben nines jelentenivalink.

A vezetés és az irinyitdssal ineghizott személyel felelfigsége az éves beszdmoldért

A Térsasdg vezetése felelfs az éves beszdmoldnak a szdmviteli térvénnyel sszhangban torténd és a valos
bemutatas kivetelményének megfoleld olkészitéséért, valamint az olyan belsd kontroliért, amelyet a vezeatés
sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehet6vé valjon az akdr csalashbsl, akdr hibdbol eredd iényeges hibas Allitastol
mentes éves beszamold elkészitése.

Az éves beszamol6 elkészitése sordn a vezetés felelés azért, hogy felmérje a Térsasdgnak a vallalkozas folytatasara
valé képességét 63 az adott helyzetnek megfelelden kizzétegye a véllalkozds folytataséval kapcsolatos
informacidkat, valamint a vezetés felel a vallalkozés folytatdsnak elvén alapuld éves beszémold sszeallithsaént,
A vezetésnek a véllalkozds folytatasanak elvébl kell kiindulnia, ha ennek az clvnek az érvényestilését elérd
rendelkezés nom akadalyozza, illetve a véllalkozési tevékenység folyiatasinak ellentmondd tényezd, koritlmény
nem &Il fenn.

Az irfnyftassal megbizott személyek felelbsck a Tarsassg pénziigyi beszamoldsi folyamaténak felligyeletéért.

A kbnyvvizsgalé Eves beszdmold kinyvvizsgilatidért valé felelfssége

A kdnyvvizsgalat sorén célunk kelld bizonyosségot szerezni arrdl, hogy az éves beszamold egésze nem tartalmaz
akar csaldsbdl, alér hibabol eredd lényeges hibas Allitést, valamint az, hogy enmek alapjén a véleményiinket
tartalmaz6 figgetlen konyvvizsgdléi jelentést boosassunk ki, A kelld bizonyossig magas foka bizonyossdg, de
nem gavencia arra, hogy a Magyar Nemzefi Konyvvizsgalati Standardokkal Ssszhangban elvégzett kényvyvizsgalat
mindig feltatia az egyébként 1étezb lényeges hibas aliftast, A hibas dllitdsok eredhetnek csaldsbol vagy hibabdl, &s
Knyegesnek mindsiilnek, ha désszerfi lehet az a vérakozds, hogy ezek Onmagukban vagy egylittesen
befolyasollatjdk a felhesznélok adott éves beszémold alapjén meghozott gazdaségi dontéseit. '

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgilati Standardok szerinti kényvvizsgélat egésze sorsn szakmai megitélést

alkalmazunk és szakmal szkepticizmust tartunk fenn.

Tovibba:

. Azonositjuk &s felmérjiik az éves beszamold akar csaldsbél, akér hibabol eredd lényeges hibas allitdsainak
a kockézatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockdzatok kezelésére alkalmas lbnyvvizegélati
eljrdsokat, valamint elegendd és megfelel konyvvizsgalati bizonyfickot szerzlink a véleménytink
megalapozhsshoz. A csalashél ered lényeges hibés dllits fel nem térdsnak a kockézata nagyobh, mint a
hibabal eredds, mivel a csalds magaban foglalhat Ssszejétszist, hamisitést, széndékos kihagyasokat, téves
nyilatkozatckat, vagy a belsd koniroll feliilirasdt,

* Megismerjitk a kényvvizsgélai szempontjabol relevéns bels§ kontrolit annak érdekében, hogy olyan
kinyvvizegalati eljardsokat tervezziink meg, amelyek az adott kirtilmények kozitt megfelelfek, de nem
azért, hogy a Térsasdg bels6 kontrolljanak hatékonysgdra vonatkozéan vélemeényt nyilvanitsank,

. Ertékeljiik a vezotés altal alkalmazott szimviteli polittka megfeleldségét és a vezeids dital készitett
szamvitel] becslések és kaposoléds kbzzétételok éaszerliségét.

* Kévetkeztetést vonunk le aré), hogy helyénvalé-¢ a vezetés részértl a vallalkozés folytatésénak elvén
alapuld éves beszamolé Ssszedllitdss, valamint a megszerzett kinyvvizsgilati bizonyfick alapjén arrol, hogy
fennall-e lényeges bizonytalansig olyan eseményelkkel vagy feitételekkel kapesolatban, amelyek jelentbs
kétséget vethetnek fel a TArsasdg véllalkozés folytatdséra val6 keépességét illetbon. Amennyiben azt 4
kovetkeztstést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag all fenn, fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentésiinkben
fel kell hivounk a figyelmet az éves beszdmolOban 1év6 kaposolodt kizzétételekrs, vagy haa kizzétételek
¢ telkintetben mem megfelelfek, minSsiteniink kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fiiggetien
kényvvizagaléi jelentésiink détumédig megszerzett konyvvizsgilati bizonyftékon atapulnak. Fovibeli
események vagy feltételek azonban okozhatjdk azt, hogy a Térsasdg nem tudja a véilalicozdst

HEKH Consulting Kift.
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(teviékenységét) folytatni,

» Eﬁékeljiik az €éves beszdmold &tfogd bemuiatasat, felépitését és tartahnat, beleérive a kiegészith
mellékletben tett kdzzélételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy az éves beszhmoléban teljestil-e az alapul
szolghld tigyletak s események valés bemutatdsa,

* Az irdnyitassal megbizott személyek tudomésdra hozzuk ~ egyéb kérdések mellett - a kinyvvizsgalat tervezett
Tratokiirét és litemexzdsét, a konyvvizsgdlat jelontds megallapitasatt, beleértve n Tarsasdg dltal alkatmazot! belsd
kontrolinak a kiinyvvizsgatatunk sordn alialunk azonositott jelentds hidnyossagait is, ha voltak ityenek.

m ™~

A
H KH Horvath Janos

Comsud time K, kariairak tag kdnyvvizsgals
Reg. sz oond rem, sl 003456

Budapest, 2019, majus 30.
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CAPSTONE Befektetési Alapkezelé Zrt.

a véllalkozés megnevezése

1051 Budapest, Viirdsmarty tér 5. Ill.em.

2018 . évi

Eves beszamolo .

A kozzétett adatokat kinyvvizsgilé ellendrizte

Budapest, 2019 majus 30. PH.

a villalkozas vezetbie
{képviselbie)

a vallalkozds cime, telsfonszama .
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CAPSTONE Befekietési Alapkezelo Zit,
MERLEG Eszhozik (aktivil)

2018 . évi

adatok E Ft-ban
Sor- Elizd év{ek)
szém A téiel megneyezése EHz év maodositisai | Thrayév
3 b ¢ [i] e
01, |A, Beleltetoft eszhbzilk (02,4+10.4]18. sor} 4248 g 2724
02. | 1. IMMATERIALIS JAVAK (03.-09.s0r0k) 3908 G 2 524
03. Alapitis-dterervezds alctivalt dricke 0 0
04. Kisérieti foflesztés aktivalt értdke i} 0
05, Vagyoni érttka jopok 0 l;
(6. Szellerad termeékek 3908 2524
07. {Uzleti vagy céednék 4 D
03. Lmnaterialis javakoa adott efblegek 0 0
09, Lininaterfalis javak érigkhelveshitése 0 0
10, | IL TARGYI BSZKOZOK (11.-17, sorok) 340 q 200
11. *{ingatlanok és a kapcsoldds vagyond éetélfijogok 0
12, Mtiszaki berendezdsek, gépek, Jrmivek 0
13. Egyéh berendezések, felszerelések, jarmivek 340 200
14. Tenyészallatok 0
15, Beruhézdsok, felijitasok 0
16, Beruhizasokra adott eldlegek 0
17. Targyi esrhozok érigichetyashitése 0
13, | 11 BEFEKTETETT PENZUGYI ESEKOZOK (19-25. soral) 0 0 0
18, Tartés részesedés kapasolt viilatkozishan 0
20. Tartdsan adott koleson_kapesols vallalkozasban 0
21. Tar6s jetentfs tulajdoni részesedds 0
22 Taridsan adott koleasn jelentts tulgidon! részesedésl viszonyban 4114 vallatkozdsl 0
23, Egyéb fartds részesedés . 0
24, Tartdsan adott kilcson egyéb részesedési viszonybau 4116 villalkozdsban 0
23, Eayéh taridsan sdok kblostn 9
26, Tart6s hitelviszonyt meptestesitt értékpapir 0
27. Befekiciett pénzogyi eozkozok &itékhelyesbitdse 0
26, |B. Forgteszhkozdk (27434440445, sor) §9 345 9 192 568
27. 1 1 RESZLETEX (28.-33, sorok) ) 0 [
28. Anyagok 0
28, Befajezetlen terinelés és flkész termékek 4
30, Novendék-, hizd- és egyéb dllatok 9
31, Készlermékek 0
32, Aruk 0
33. Készletekre adott elflegek 0
34, | I KOVETRLESEK (35.-39, sorok) £3 000 0 50 945,
35, Kisveteldsek aruszalilthshol és szolgsliataghl (vevik) D45
38, Koveteldsek kapesolt vatlalkozéssal szemben $5000 0
37. :'\-'U \"-ILL\ll i | T mu.yuvm L} A \la‘-\l}lj UL T 7 AL, 0
38, Koveteldsek egyéb réspesedésl viszonyban iévd vallalkozbsaal szemben 0
39, Véltskoveteldsek 0
4. Bayéh kovetelégek 50 000,
4], Kovetések értékelasi kilonbozete 0
42, Szhrmazékos Ggyletek poziify értékelést kulonbzete a
43, | TLERTEKPAPIROK (41.-44, sorok) 0 0 0
44, Részesedés kapesolt vailalkozasban 9
45, Jelents tulajdoni rdgzesedss 0
46, Beyéb részesedés i
47. Sajal résevények, sajft (zletrészek 0
48. Forgatdsi célq hitelviszonyt megtestesitd éridkpapirok 0
49, Eriékpapirok érskelési kilonbozete 0
50. lrv. PEnzESZKOZOK (46.-47. sorek} 1346 0! 51 620
51, Pénztir, csekkek 48 9
52, Bankbetétek 1298 51 611
53. 1C. Aktiv id6beli elhatfrolisel (49.-51. sorok) 2 268, 0 Q07
34, Bevéielek aktiv id6beli elhatdroldss 2208 338
55, Koltségek, réforditésak akilv idfbeli elhatérolasy 60 69
56, Halasztott raforditasek Y
57, | ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZEESEN (01,426,148, sor) i 95 862 of 106 196]
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Cégiegyzék szdma
CAPSTONE Befekietési Alapkezel6 Zrt. 2018 . évi
MERLEG Forvdsol {passzivik)
adatok E Fi-ban
Sor- Elézs éviek)
széw A téte] mesnevezése Bz év | madesitdsal | Targyév
a b ¢ d e
58 ID. Sajat thke (5965, sor) 94 856 0 101835
59 | 1 JEGYZETT TOKE ) 106 800 102 000
6 ebbbl visszavasarolt tulajdonosl részesedés névértdikhen ¢ ]
611 I JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE () ] 8
62 | UL TOKBTARTALEX o 2§ 000
63 lv. BREDMENYTARTALER -435 -5 1dd4
64 {v. LEKOTOTT TARTALEK, 4 2
65 | VIL.ERTRKELES] TARTALEX 0 1]
66 Ertékhelyoshités ériskelési tartaléka 0
&7 Valds értékelés éridkelési tartaléka 0
68 |VILADOZOTT EREDMENY -4 708 -23 921
69 B, Céltartalékek (70.-72. sorok) 1] [1] 0
70 1 1. Céltartalékok a varhaté kitelezettséoekre 0 0
71 | 2. Célartalékok a jovibeni kbltséaekee 0 0
72 i 3. Bayéb oéltatalek 0 0
73 |E. Kotelezetisdmek {74.+79488. sor} 625 i Z 487
74 | I HATRASOROLY KOTELEZETTSEGEI (68,70, sorok) i [} [
75 Hittasorolt ktelezestséock kaposolt véllalkezissal szembsen 0 g
?6 R 1LY L L AF] TRITE IOV U Yelllal 0 0
LT Jxaﬂ%‘muu T ECR VBRI 1 R e P AT 0
78 Hétrasorolt kitolevettségek egéb gazrddlkoddval szemben It} 1]
70 11 HOSSZA LEJARAT KOTELEZET TSEGEL (80,-87. sorok) [} 0 2
8¢ Hosszd lejfratra kanott kolosdngk 0
81 Tartozésok kotvénykibocsatashol {
82 Beruhjzdsi és feflesztést hitelek "0
83 Eaydh hossz tsjaratt hitelek 0
84 Parlde kotelezettssoel kapesol vallalkozissal szemben 0
85 | vallalkozésokkal szemben 0
%5 TOK u.;a EOVELS T AR R 50 S Sy A ST P Amr cmam e m ) i) WA g e L S L B G LT 0
.87 Bayéb hoswdl lgjarati kotelezettségok ¢
88 (i ROVID LEJARATU XOTELEZETTSEGEK (89.-100. sorak) 6258 0 2 487
83 Ravid lejarath ktostnak 0 150
90 ebbibl: az Stvaltoziathatd kitvénysk 0 0
91 Rovid lejératt hitelek 0 0
92 Vevkit] kapott ¢itlepek 9 0
93 Kplelezettséek druszdilitish] és szolgaliatishol (szallitsl) ~ 9 976
94 Viitotartozasok ’ Q 0
95 Rovid lefdvatd kotelezettedpek kaposolt villalkozdssal szemben { [
96 szemben ¢ ;
97 Réjvid lejdrata kot, egyéb résreseddsi viszonybun v villalk -al szemben 0 0
o8 Bayéh rovid lejbrath kotelerettségel 625 1361
99 Kotelezattsdgek ériéieldsi kidinbazate )] 0
100 Seirmazékos feyletek nepatty értdkelési killonbozete Q 0
101 |G, Passzlv id6beli elhatiroldsolt (142,404, sorok) 382 0 1874
102 Bevételek pagszly id6beli elhatdrotdsa { {I
103 Koltsdgek, raforditasol passziv idébali eibatirolams 381 1874
104 Halastott bevdielek 0 0
105 | FORRASOK (PASSZIVAR) OSSZESEN(SS+62.173.7101 sor) | 95 862] . 8] 18619

Budapest, 2019 majus 30. P.H.
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CAPSTONE Befektetési Alapkezelé Zrt. 2018 . évi
"AY EREDMENYKIMUTATAS
adatok E Fi-han
Sor- El6z6 év(ek)
szém A tétel megnevezése Elgzo &v | médositasat | Targyéy
a b ¢ d e
01. [Belftldi érickesiics nettd drbevétele ) 1783
02, [Export értdkesités nettd drbevitele 1] 0
I |Brtékesfiés netté arbevétele (01.+02.) 0 0 1783
03, ISajat tormelésli készlotck dllomdnyvéltozisa 0 0
04. {Sajst eloaliftdst eszkizok aktivalt értdke 0 0
I, | Aktivalt sajat teljesitményelk értéke (03.:04.) 0 0 0
Y. jEevéh bevételek 1 176
ebbl; visszairt &rtékvesziés 0 4
05. |Anyagksiisés 0 291
06. Mgénybe vett szolgdltatisok értdke 2142 9 769
07. _[Beyéb szolgéltatsok érike 1222 374
08, [Bladott druk beszeraési értéle 0 0
09, {Bladott (kézvetitett) szolgéltatisok éricke 0 886G
IV, |Anyagjellegh raforditisok (05.4+06.4-07 108,109, 3364 0 11320
10, |Bérkoltsdég 2285 10292
11. JSzemélyl jellegfi epyéh kifizetds 0 0
12. [Bérjarulékok 536 2152
V. _|Személyi jellegii raforditisck (10.-+11.+12.) 2821 0 12 444
Vi {Eetékesoklondst leirds 496 1524
VI |Egyéb viforditisok 1 73
ebbil: értékveszids 0 0
A, JOZEMI (UZLETY) TEVEKENYSEG EREDMENYE (BIHIHIV-V-VI-VILVII) -6 681 ¢ 23 462
13. |Kapott (érd) osztalék és részesedés 4] 0
ebbsl: kapcsolt villalkordstol kapoit 0 0
14, [Részeseddsel érickesiidsének drfolyamnyeresége 0 G
ebh8l: kapcsolt vallalkozastd! kapott 0 0
15. |Befektotett pénzitgyi eszlz8k kamatal, &rfolyamnyeresége 0 0
ebb8l: kapesolt véllalkozastol kapott 0 0
16. jEgyéb kapoit (jard) kamatok és kamatjetlegli bevételek 1976 384
ebbtl: kapesolt villalkozdstdl kapott 1 976 0
17. |Pénziigyl mitveletek egvéb bevétele ) 0
VI |Pénziigyi mitveletelc bevételef (134+14.415,+16.417.) 1976 0 384
18. |Befektetett penzitgyi esudcdndl drfolyamvesztesége 0 ¢
ebbél: kaposolt villatkozdsnak adott 0 g
19. |Fizetendd kamatok és kamatjelleglt raforditdsok 0 0
ebbdl: kaposolt vatlalkozasnak adott 0 4
20, {Résresedések, srtékpapivok, bankbetétek ortékveszidse 0 0
21, (Pénzligyi miveletek egyéb raforditasal 0 0
IX. [Pénziigyl mitveletek raforditisat (18.419.420.421.) 0 4 1]
B. [PENZUGYIMUVELETEK EREDMENYE (VIE-EX) 1976 0 384
D. [ADOZAS ELOTTI EREDMENY (£A.+B.) -4708 0 -23 018
X. |Adofizetési kitelezeliség 4 3
B, |ADOZOTT EREDMENY (3D.-X.) -4709 0 23 021
Budapest, 2019 majus 30. PH \ )
2 vallallozis vezetie



Adoészam: 25803491-1-41
Cégbirosag: Févarosi Torvényszék Cégbirosaga
Cégjegyzék szam: 01-10-049079

Capstone Befektetési Alapkezel6 Zartkoriien Mikods Részvénytarsasag
1051 Budapest, Vérdsmarty tér 5. 1. em.

Kiegészité melléklet
2018.

Fordulénap: 2018. december 31.

Beszamolasi id6szak: 2018. januér 01. - 2018. december 31.

Budapest, 2019. majus 30.

A gazdilkodo6 képviselje
P.h.



1. Altalanos informaciok a beszamolohoz

1.1. A gazdalkodé bemutatisa

A Tarsasdgot 2016. november 8-4n alapitottdle és 2017. november 17-<n jegyezte be a
cégbirésag Primestone Ingatlan Befektetési Alapkezeld Zértkoriien Miikddé Részvénytarsasag
néven. A Tarsasag a 2017. jilius 25. napjan kelt H-EN-III-203/2017. szdm0 MNB hat4rozat
alapjan alternativ befektetési alapkezeldként kollektiv portfolidkezelési tevékenység végzésére
jogosult. A Tarsasg ezen tevékenységét 2018, jlius 5. napjan kezdte meg.

A térgyid8szak soran a Vallalkozasnal tulajdonosvéltés tortént, melynek cégbirdsigi bejegyzési
datuma: 2018.04.26.

Korbbi tulajdonosok:
o Interlnvest Ingatlanhasznosit6 és Befektet6 Kit.
. Szavazati/tulajdonosi ardny: 50%
Székhely: 1122 Budapest, Rath Gydrgy utca 19.
e Vestin Equity Korldtolt Felelosségli Tarsasag
Szavazati/tulajdonosi ardny: 50%
1021 Budapest, Volgy utca 10/B 1. 3.

Uj tulajdonos: _
o Foldvari és Fia Tandcsad6 Korlatolt Feleldsségli Tarsasag
Szavazati/tulajdonosi ardny: 100%
Székhely: 1052 Budapest, Varmegye utca 3-5.

2018.06.19-ai hatallyal véiltozott a Téarsasig megnevezése és székhelye is. Az 0j cégnév
Capstone Befektetési Alapkezeld Zartkorlien M(ikodd Részvénytarsasag, az 0 székhely 1051
Budapest, Vordsmarty tér 5. IIL. em. lett.

A Cég altal végzett tevékenysé gi kor a 1étesit6 okirat szerint:
6630'08 Alapkezelés — FOTEVEKENYSEG

A Capstone Befektetési Alapkezeld Zrt. a beszdmoldsi id8szakban rendszeres gazdasagi
tevékenységet székhelyén kiviil nem folytatott, telephelye, illetdleg fidktelepe nincs.

1.2. Az iizleti évi gazdalkodas koriilményei

Jelen beszémolé a 2018. janudr 01. - 2018. december 31. idGszakot Sleli fel, a mérleg
fordulénapja 2018. december 31.

A mérlegkészités napjaig a vallalkozés folytatdsanak ellentmond6 tényezd, koriilmeny nem allt
fenn, a Capstone Befektetési Alapkezeld Zrt. a belathato jovében is fenn tudja tartani
mitkddését, folytatni tudja tevékenységét, nem vérhat6 a miikddés besziintetése vagy jelentbs
cstkkenése.

1.3. A beszamol$ kozremiikidoi

A beszémolé clkészitésével, a szdmviteli feladatok irdnyitdsval megbizott szemeély
mérlegképes konyvelsi képesitéssel bir, a nyilvantartasba vételt végz0 szervezet altal vezeteti
kényvviteli szolgaltatist végzok nyilvantartisaban szerepel, a tevékenység ellatasara jogosité
engedéllyel (igazolvinnyal) rendelkezik.

A kénywviteli szolgaltatds kérébe tartozd feladatokat 2018 évben végezték:



Megbizott szamviteli szolgaltatist nyajto tirsasdg: TRADE & CONSULT Kft. (Székhely: 1068
Budapest, Benczur utca 41. Mfsz.4., adészdm: 10383375-2-42, cégjegyzékszam: Cg.01-09-
068464) '

Név: Kiss Ferencné

PM nyilvantartasi szdm: 117556

A Capstone Befektetési Alapkezelé Zrt. szamviteli beszamoldjat (a mérleget, az
eredménykimutatast és a kiegészité mellékletet) a hely és a kelet feltiintetésével a vallalkozas
képviseletére jogosult alabbi személy kiteles alaimi:

Név: Kobulniczky Tamas - vezérigazgaté

Alairds médja: 65nallé

A targyévi beszdmold szabalyszerliségét, megbizhatésagit és valddisagat konyvvizsgald
ellendrizte.

A kényvvizsgélattal megbizott szervezet, személy adatai:

Cégnév: HKH CONSULTING Szamviteli és Gazdasigi Tandcsadé Korlatolt Felelésségi
Térsasag

Szélkhely: 1132 Budapest, Vaci at 34. 111, em. 2

MEKVK nyt.sz.: 001181

A kényvvizsgalatért személyében is felelés személy neve:
Horvéth Janos
MKVK tagszam: 003436

1.4. Beszamol6 nyilvanossaga

A szamviteli beszdmold és az ahhoz kapcsoldédd kiegészitd informacidk, jelentések a
Jogszabalyok altal elSirt nyilvanossdgon tGl a Capstone Befektetési Alapkezels Zrt.
munkavallaléi, alkalmazottai és tagjai szdméra a székhelyen is megtekinthet8k, azokrdl az
érintettek teljes vagy részleges mésolatot készithetnek.

A székhely pontos cime: 1051 Budapest, Vérdsmarty tér 5. I11. em.

2. A szamviteli politika alkalmazdsa
2.1. A kbnyvvezetés és a beszamolo pénzneme

A konyvek vezetése magyar forintban torténik, a beszdmoldban az adatok eltérd jelslés
hianyaban ezer forintban keriilnek feltiintetésre.

2.2, Alkalmazott szamviteli szabalyok

Jelen beszamol6 a hatdlyos magyar szamviteli eléirasok és a Capstone Befekietési Alapkezels
Zrt. kialakitott szdmviteli politikdja szerint keriilt dsszedllitisra, a torvény elbirasaitol vald
eltérésre okot add kiriilmény nem meriilt fel.

2.3. A szamviteli politika targyévi valtozasa

A térgyévben a Capstone Befektetési Alapkezeld Zrt. szamviteli politikajaban olyan valtozés
nem tortént, amely a valés és megbizhatd kép megitélését érdemben befolyasolta volna, vagy
az eredményre hatast gyakorolt volna.



2.4, Beszamolé valasztott formaja és tipusa

I

A Capstone Befektetési Alapkezeld Zrt. a targyidészakra az el6z0 tizleti évhez hasonldan éves
beszamolét készit.

Az eredmény megéllapitasanak valasztott médja az eléz6 lizleti évhez hasonloan: Osszkoltség
eljarés.

A Tharsasag az elézb iizleti évhez hasonléan a beszamoloban a mérleget A valtozatban allitotta
Gssze.

A magyar szamviteli szabalyok szerint jelen szdmviteli beszémol6 csak magyar nyelven keriilt
Bsszeallitasra.

Fzen elbirés alapjan a magyar és az arr6l forditott idegen nyelvii széveg eltér6 értelmezése
esetén a magyar nyelvil szveg az irdnyado.

2.5. Uzleti jelentés

A Térsaség a szamviteli beszdmoléval Ssszhangban a hatdlyos eléirasoknak megfeleld
tartalommal iizleti jelentést is készit, melynek nyilvanossigét az eléirdsoknak megfelelden
biztositja.

2.6. Mérlegkészités valasztott iddpontja

A mérlegkészités vélasztott id8pontja a fordulonapot koveté 30. naptéri nap. A megbizhato és
valés kép bemutatisdhoz szilkséges értékelési feladatok ezen id8szakban keriilnek elvégzésre,
az lizleti évet és a korabbi éveket érintd, ezen id6szakban ismertté vélt gazdasdgi események,
informaciok, kérilmények hatdsait a targyévi beszamol6 tartalmazza.

2.7. Jelentds tsszegit hibak értelmezése

Jelent6s Ssszeglinek mindsiil az iizleti évben feltart, egy iizleti évre vonatkozé hibak hatdsa, ha
a sajt toke valtozasai abszolit értékénck egyiittes Gsszege a vizsgalt iizleti évre készitett
beszamold eredeti mérlegfBdsszegének 2%-4t, de legalabb az 1 MFt, vagy ennek megfeleld
devizadsszeget meghaladja. Ebben az esetben a feltrt hibak hatésa a térgyévi beszamoloban
nem a targyévi adatok kozott, hanem elkiilonitetten, el6z6 évek moédositasaként keriil
bemutatasra.

2.8. Devizas tételek értékelése

A beszamold devizanemétd] eltérd pénzértékre sz6l0, vagy idegen deviza alaph eszkdz8k és
kotelezettségek, - kivéve a beszamold devizaneméért vasérolt valutat, devizat - valamint
bevételek és raforditasok értékének meghatérozasa egységesen - a jogszabaly 4ltal megengedett
kivételekkel a szamviteli politikdban rogzitett mddon vald eltéréssel - a Magyar Nemzeti Bank
altal kozzétett, hivatalos devizaarfolyamon torténik. :

A devizas tételek értékelése az el6z iizleti évhez képest - a jogszabalyi elbirdsok véltozasainak
hatasain ta! - nem valtozott.

2.9, Frtékestkkenési leiras elszamolisa

Erxtékcsokkenési leirds média



Az évenként elszdmolandé értékesokkenés megtervezése - az egyedi eszkdz vérhatd hasznilata,
ebbdl adodé élettartama, fizikai és erkolesi avulsa, az egyéb koriilmények és a tervezett
maradvényérték figyelembevételével - altaldban az eszkoz bekeriilési (bruttd) értékénck
ardnyéban torténik. Az értékestkkenési leirds elszdmoldsa idaranyosan (linedris lefrasi
médszerrel) torténik.

Ertékesokkenés elszdmoldsanak gyakorisaga

Az értékestkkenési leirds elszdmolasira - mind a f6konyvben, mind a kapcsolédé analitikakban
- negyedévente keriil sor, kivéve a kivezetett eszkdzok terv szerinti tortévi értékesdkkensdsét,
mely a kivezetéskor elszamolasra keriil. Terven feliili értékesokkenési leirds elszamolds az azt
megalapozé eseménnyel egyidejiileg vagy a fordulénapi értékelés keretében torténik.

Kisértékl eszkdzok értékestkkendsi leirdsa

A 100 EFt, vagy ennck megfelelé devizatsszeg alatti egyedi bekeriilési értékkel bird vagyoni
értékti jogok, szellemi termékek, targyi eszkézok bekeriilési értéke a hasznélatbavételkor
cértékesdkkenesi  lefrasként egy Osszegben elszdmoldsra keriil. Ebben az esetben az
eértékcsdlckendési lefrast tervezni nem kell.

Nem jelent8s maradvanyérték

A maradvanyérték nulla 8sszeggel vehetd figyelembe az értékesdkkenési lefrds tervezése sorén,
ha az eszkéz hasznos élettartama végén varhatban realizalhaté értéke valészinfisithetben nem
haladja meg a 100 EFt-ot, vagy az ennek megfelel6 devizadsszeget.

Terven feliili értékesdkkends elszamolasa

Terven felili értékcsokkenési lefrds elszdmoldsa szempontjabdl a kényv szerinti érték akkor
haladja meg jelentdsen a piaci értéket, ha az egyes tételek esetében a kiilénbszet meghaladija a
100 EFt-ot, vagy az ennek megfelels devizadsszeget.

Ertékestkkenési leirds elszamolasdnak valtozasa

Az értékeskkenési leirs elszamolasanak modjaban, az alkalmazott eljarasokban a jogszabalyi
valtozdsokon til, sajat hatiskdrben meghozott szamvitelpolitikai déntések miatt tovabbi
valtozdsok az el6zd tizleti évhez képest nem torténtek.

2.10. Ertékelési szabalyok mas véltozasai

A szémviteli politika mas, az alkalmazott értékelési elveket és eljarasokat meghatérozo
clemeiben a jogszabalyi véltozdsokon till, sajat hataskérben meghozott szamvitelpolitikai
déntések miatt jelentSs médosftds nem tértént.

2.11. Leltarozasi szabalyok

Az eszk6z0k és forrdsok leltarozasa az eszkdzdk és forrasok leltarkészitési szabalyzata szerint,
az éaltaldnos szabdlyoknak megfelelSen torténik, a leltdrozas szabalyai az elézé iizleti évhez
képest nem véltoztak.



2.12. Pénzkezelési szabalyok

A pénzkezelés a szémviteli politika részeként kialakitott pénzkezelési szabalyzatban elSirt
szabalyok szerint torténik, a pénzkezelés szabélyai az el6z6 lizleti évhez képest nem valtoztak.

2.13. Sajatos tevékenységgel kapcsolatos tovabbi informaciok

A Capstone Befekietési Alapkezel® Zit. tevékenysége (alapkezelés) alapjan az alabbi, a sajatos
tevékenységgel kapesolatos informaciok kozlésére kotelezett:

Kezelt alapok adatai:
851 Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alap - nettd eszkozértek (2018.12.28.):

603.325.645 Ft,

Amalfi Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alap - nettd eszkdzértek (2018.12.28.):

635.247.830 Ft.

BURANO Ingatlanfejlesztd Ingatlanbefektetési Alap — 2018. évben nem tortént nettd

eszkozérték szamitas

3. Elemzések
3.1. Adatok valtozasa

CAPSTONE Befektetési Alapkezeld

Zrt, 2018 . évi
MERLEG Eszkozok (aktivak) valtozasa

adatok E
Ft-ban
Sorszim A tétel megnevezése El6z6 év | Targyév | Viltozas

a b c d €
01. A.  Befeltetett eszkozok (02.+10.+18. sor) 4248 2 724 -1524
02. I. IMMATERIALIS JAVAK (03.-09.s0r0k) 3 908 2524 -1384
03. Alapités-atszervezés aktivélt értcke 0 0 0
04, Kisérleti fejlesztés aktivalt értéle 0 0 0
05. Vagyoni értékil jogok 0 0 0
06. Szellemi termelek 3 908 2524 -1 384
07, Ugzleti vagy cégérték 0 0 0
08. Immaterialis javakra adott elélegek 0 0 0
09. Immaterialis javak értékhelyesbitése 0 0 0
10, 1. TARGYIESZKOZOK (11.-17. sorok) 340 200 -140
11. Ingatlanok és a kapesolédo vagyoni értékdi jogok 0 0 0
12. Miiszald berendezések, gépek, jarmivek 0 0 0
13. Egyéb berendezések, felszerclések, jarmfivek 340 200 -140
14. Tenyészallatok 0 0 0
15. Beruhdzasok, felajitasok 0 0 0
16. Beruhdzésokra adott elélegek 0 0 0
17. “Téargyi eszkozok értékhelyesbitése 0 0 0
18. T1l. BEFEKTETETT PENZUGY1 ESZKOZOK (19.-27. sorok) 0 0 0
19, Tartds részesedés kapcsolt valtalkozdsban 0 0 0
20. Tartdsan adott kilesén kapcsolt vallalkozésban 0 0 0




21. Tartos jelentds tulajdoni részesedés 0 0 0
Tartdsan adott kilesdn jelentds tulajdoni részesedési
22, viszonyban 4116 vallalkozisban 0 0 0
23. Egyéb tartds részesedés 0 0 0
24, Tartésan adott kéleson egyéb részesedési viszonyban 4116 vallalkozasban 0 0 0
25. Egvéb tartésan adott kilcstn 0 0 0
26. Tartds hitelviszonyt megtestesitd ériékpapir 0 0 0
27. Befeldetett pénziigyi eszkozik értékhelyesbitése 0 0 0
26. B.  Forgbeszkizok (27434443 +50. sor) 89 346 | 102 565 13219
27. L. KESZLETEK (28.-33. sorok) 0 0 0
28. . Anyagok 0 0 0
29, Befejezetlen termelés és félkész termékek 0 0 0
30. Novendék-, hiz- és egyéb Allatok 0 0 0
31. Késziermékek { 0 0
32, Aruk 0 0 0
33. Készletekre adott el8legek 0 0 0
34. II. KOVETELESEK (35.-42. sorok) 88 000 50 945 -37 055
35. Koveteldsek aruszdllitdsbol és szolgaltatisbdl (vevik) 0 945 945
36. Kaveteléselc kapesolt vallalkozéssal szemben 88 000 0 -88 000
Kévetelések jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 1év6
37. véllalkoz4ssal szemben 0 0 0
38. Kovetelések egyéb részesedési viszonyban 1évé villalkozassal szemben 0 0 0
39. Valtéktvetslések 0 0 0
40, Egyéb kvetelések 0 50 000 50 000
41. Kévetdsek értékeldsi killénbdzete 0 0 0
42, Szarmazékos iigyletek pozitty értékelési Idilonbozete 0 0 0
43, III. ERTEKPAPIROK (44.-49. sorok) 0 0 0
44. Részesedés kaposolt véillalkozdsban 0 0 0
45, Jelents tulajdoni részesedds 0 0 0
46, Egyéb részesedés 0 0 0
47, Sajat részvények, sajat fizletrészek 0 0 0
48. Forgatasi cél hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok 0 0 0
49, Ertékpapirok értékelési killonbozete 0 0 0
50.  |1V. PENZESZKOZOK (51.-52. sorok) 1346| 51620 50274
51. Pénziir, csekkek 48 9 -39
52. Bankbetétek 1298 51611 50313
53, C.  Aktjv idébeli elhatdroldsok (54.-56. sorok) 2 268 907 -1 361
54. Bevételek aktiv idébeli elbatirolasa 2208 838 -1370
55. Kiltségek, rdforditisok aktiv idébeli elhatirolisa 60 69 9
56, Halasztott raforditésok 0 0
57. ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN (01426453 s01) 95862| 106196]  10334]
MERLEG Forrésok (passzivak) valtozasa

adaiok E

Ft-ban

Sorszam A tétel megnevezése Elézd év | Targyév | Valtozas
a b c d 3

58 D.  Sajat tbke (59.-63. sor) 94 856 | 101 835 6979
59 1. JEGYZETT TOKE 100 000 | 102 000 2 000
60 ebbbl visszavisirolt tulajdonosi részesedés névértékben 0 0 0
61 II. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE () 0 0 0
62 1. TOKETARTALEK 0 28 000 28 000




63 |IV. EREDMENYTARTALEK 4351 -5144 -4 709
64 V. LEKOTOTT TARTALEK 0 0 0
65 VI. ERTEKELESI TARTALEK 0 0 0
66 Trtékhelyesbités értékelési tartaléka 0 0
67 Valds értékelés ériékelési tartaléka 0 0
68 | VIL. ADOZOTT EREDMENY -4709| 23021 -18312
69 E. Céliartalékok (70.-72. sorok) 0 0 0
70 1. Céltartalékok a varhatd kitelezettségekre 0 0 0
71 2. Céltartalékok a jovGbeni kdltségekre 0 0 0
72 3. Egyéb cétartalék 0 0 0
73 F. Kotelezettségek (74.+79.+88. sor) 625 2 487 1 862
74 1. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (68.-70. sorols) 0 0 0
75 Hitrasorolt kittelezettségek kapesolt véllalkozassal szemben 0 0 0
Hétrasorolt kivtelezettsépek jelentBs tulajdond viszonyban 1évo
76 villalkozéassal szemben 0 0 0
Hitrasorolt kdtelezettségek egysh részeseddsi viszonyban 1évd
77 véllalkozdssal szemben 0 0
78 Hitrasorolt kitelezettségek egyéb gazdalkodoval szemben 0 0 0
79 II. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (80.-87. sorok) 0 0 0
80 Hossza lejératra kapott kélcséndk 0 0 0
81 Tartozésok kotvénykibocsatisbdl 0 0 0
82 Beruhizasi és fejlesztési hitelek 0 0 0
33 Egvéb hosszi lejarath hitelek 0 0 0
84 Tartds kistelezottségek kapcsolt vallalkozassal szemben 0 0 0
Tartds kStelezetiségek jelentds tulajdoni részesedési viszonyban lévo
85 véllalkozisokkal szemben 0 0 0
) Tartds kiitelezetiségek egyéb részesedési viszonyban v véllalkozassal
36 szemben ] 0 0
87 Egyéb hosszi Jejarati ktelezettségek 0 0
88 II. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (89.-100. sorok) 625 2 487 1862
89 Rivid leidrati kdlestndk 0 150 150
90 ebbél: az tvaltoztathatd ktvények 0 0 0
91 Révid lejarath hitelek 0 0 0
92 Vevilktdl kapott elblegek 0 0 0
93 Kitelezettsdgek aruszillitisbél és szolgiltatashol (szallitold) 0 976 976
94 Véltotartozasok 0 0 0
95 Révid lejaratt kitelezettségek kapesolt véllalkozdssal szemben 0 0 0
Révid lejdrath kitelezettségek jelentds tulajdoni viszenyban lévd
96 villalkozdssal szemben 0 0 0
Rovid lejarati kit, egyéb részeseddsi viszonyban 1évd vallalk -al
97 szemben 0 0 0
98 Egyéb révid lejératn kijtelezettségek 625 1361 736
99 Kotelezettségek értékelési kiilonbozete 0 0 0
100 Szérmazdkos Ugyletek negativ értékelési kildnbdzete 0 0 0
101 G.  Passziv idébeli elhatirolasok (102.-104. sorok) 381 1874 1493
102 Bevételek passziv idbbeli elhatiroldsa 0 0 0
103 Koltségek, raforditdsok passziv idébeli clhatarolasa 381 1874 1493
104 Halasztott bevételek 0 0 0
0
105 [ 95862 106196]  10334]

FORRASOK (PASSZIVAI) OSSZESEN(58+69.+73 +101.501)



CAPSTONE Befektetési Alapkezeld Zrt. 2018 . évi
"A" EREDMENYKIMUTATAS
adatok E
Fi-ban
Sor-
Viltozas
szdm A tétel megnevezése Elézt év Tirgyév
a b c d e
01. | Belfoldi értékesités nettd drbevétele 0 1783 1783
02. | Export ériékesités nettd drbevéicle 0 0 0
I Frtékesités neitd drbevéicle (01402 0 1783 1783
03. | Sajat termelésli készletek dllomanyvaltozasa 0 0 0
04. | Sajét elBallitast eszkozok aktivalt értéke 0 0 0
1II. Aktivalt sajit teljesitmények értéke (03.£04.) 0 0 0
T0. | Egyéb bevételek 1 176 175
€bbl: visszairt ériékvesziés 0 0 0
05. | Anyagkdltség 0 291 291
06. |Tgénybe vett szolgaltatisok értéke 2142 9769 7627
07. | Egyéb szolgaltatisok értéke 1222 374 -848
08. | Eladott druk beszerzési értéke 0 0 0
09. | Eladott (kdzvetitett) szolgaltatisok értéke ] 836 886
1V. | Anyagjellegit raforditasok (05 +06.+07.+08.+09.) 3 364 11321 7 957
10. | Bérkéhség 2285 10292 8007
11. | Személyi jellegli egyéb kifizetés 0 0 0
12. | Béridrulékok 336 2152 1616
Y. | Személyi jellegii riforditasok (104+11.412.) 2821 12 444 9 623
VI. | Ertélicsikkenési leiras 496 1524 1028
VII. | Egyéb raferditisok 1 73 72
_ __ebbél: értékvesiztés ] . 0 0 0
UZEMI (UZLETY) TEVEKENYSEG EREDMENYE {J+I+1-TV-V-
A. VI-VII-VII) -6 681 =23 404 -16 723
13. | Kapott (jard) osztalék és részesedés 0 0 0
ebbbl; kapesolt vallalkozast6] kapott 0 0 0
14. | Részesedések értékesitésének drfolyammyeresége 0 0 0
ebbdl; kapesolt vallalkozasté] kapott 0 0 0
15. | Befelaetett pénzligyi eszkizik kamatai, drfolyamnyeresége 0 0 0
ebbbl: kapesolt vallalkozsté] kapott 0 0 0
16. | Egyéb kapott {jard) kamatok és kamatjellegil bovételek 1976 384 -1 592
ebbdl: kapcsolt vallalkozdstd] kapott 1976 0 -1976
17. | Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei 0 0 0
VIII. | Pépziigyi miiveletek bevételei (13.+14.+15.+416.+17.) 1976 384 -1 592
18. | Befelcetett pénziigyi eszkodzok drfolyamvesziesége ] 0 0
ebbdl: kapcsolt vallalkozdsnalc adott 0 0 0
19. | Fizetend6 kamatok é3 kamatjellegii raforditasok ] 0 0
ebbbl: kapesolt vallalkozdsnalk adott 0 0 0
20. | Részesedések, ériékpapirok, bankbetétek értékvesztése 0 0 0
21. | Pénziigyi miiveletek egvéb raforditasal 0 0 0
IX. | Pénziigyi miiveletek raforditasai (13.+19.4+20.+21) 0 0 0
B. |PENZUGYIMUVELETEK EREDMENYE (VII1.-1%.) 1976 384 -1592
D. |ADOZAS ELOTTI EREDMENY (2A.2B.) -4 705 23 020 -18 315
X. Adofizetési kitelezettség 4 3 -1
E. ADOZOTT EREDMENY (+D.-X.) -4 709 23021 -18 312




3.2. Mérlegtételek megoszlasa

CAPSTONE Befektetési Alapkezeld Zrt. 2018 . évi
MERLEG Eszkozok (aktivak) dsszetétele
adatok E
Ft-ban
Sor-szim A tétel megnevezése Elé?ﬁ Targyév E]c();f)ev Ta(];%év
a b [ d e f
01. A. Befektetett eszhizik (02.+10.+18. sor) 4 248 2724 4,43% 2,57%
02. 1. TMMATERIALIS JAVAK (03.-09.s0rok) 3908 2524 4,08% 2,38%
03. Alapitis-atszervezés aktivilt értéke 0 0
04. Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 0 0
05. Vagyoni értéki jogok 0 0
06. Szellemi termékek 3 908 2524 4,08% 2,38%
07. Uzleti vagy cégérték 0 0
08. Tmrnateridlis javakra adott eldlogek 0 0
09. Tmmateridlis javak értékhelyesbitése 0 0
10. II. TARGYIESZKOZOK (11.-17. sorok) 340 200 0,35% 0,19%
11. Ingatlanok és a kapesol6dd vagyoni értékdi jogok 0 0
12. Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek [\ 4
13. Egyéb berendezések, felszerelésels, jarmitvek 340 200 0,35% 0,19%
14, Tenyészallatok -0 0
15. Beruhazasok, felhjitdsok 0 0
16. Beruhézasokra adott ellegek 0 0
17. Targyi eszkozdk értékh?lyesl_?itése 3} 0 0
BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK (19.-25.
18. 111 sorok) ] 0 0,00% 0,00%
19. Tartds részesedés kapesolt villalkozasban 0 0
20. Tartdsan adott kilesén kapesolt véllalkozisban 0 0
21. Tartos jelentds tulajdoni részesedés 0 0
Tartésan adott kitleson jelentds tulajdoni részesedési
22. viszonyhan 4116 véallalkozAsban 0 0
23. Eoyéb tartds részesedés 0 0
Tartosan adott kélcstn egyéb részesedési viszonyban allé
24, vallalkozdsban 0 0
25, Egyéb tartdsan adott kdlcstn 0 0
26. Tart6s hitelviszonyt megiestesitd értékpapir 0 0
27. Befelctetatt pénziigyi eszlkdzok érickhelyesbitése 9 0
26, B. Forgéeszkozok (27.+34.+40.+45. sor) 89346 102 565 93,20% 96,58%
27, 1. KESZLETEK (28.-33. sorok) 0 0 0,00% 0,00%
28. Anyagok 0 0
29. Befejezetlen termelés és flkész termékek 0 0
30. Novendék-, hizd- és egyéb allatok 0 ]
3l. Késztermékek 0 0
32. Aruk 0 0
33. Készletekre adott elblegel 0 0
34. II. KOVETELESEK (35.-39. sorok) 88 000 50 945 91,80% 47,97%
35. Kévetelések aruszallitasbél és szolgiltatisbol (vevbl) 0 945 0,00% 0,89%




36. Kovetelések kapesolt véllalkozéssal szemben 88 000 0 91,80% 0,00%
Kovetelések jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 16vd
37. véllalkozdssal szemben 0 0
Kavetelések egyéb részosedési viszonyban léve
38. véllalkozdssal szemben 0 0
39. Valtokovetelések 0 0
40. Egyéb kivetelések 0 50 000 0,00% 47,08%
41. Kéavetések értékelési kiilénbdzete 0 0
42, Szérmazékos tigyletek pozitiv értékelési kiilénbizete 0 0
43, L. _ERTEKPAPIROK (41.-44. sorok) 0 0 0,00% 0,00%
44, Részesedés kapesolt vallallkozésban O 0
45. Jelents tulajdoni részesedés 0 0
46. Egvéb részesedés 0 0
47. Sajét részvények, sajit lizletrészek 0 0
48. Forgatasi céli hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok 0 0
49, Ertékpapirok értékelési kilonbozete 0 0
50. V. PENZESZKOZOK (46.-47. sorok) 1346 51 620 1,40% 48,61%
51. Pénztar, cselckek 48 9 0,05% 0,01%
52. Bankbetételc 1298 51611 1,35% 48,60%
53. C.  Aktiv idébeli elhatdrolasok (49.-51. sorok) 2 268 907 2,37% 0,85%
54. Bevételek aldiv id8beli elhatirolisa 2 208 838 2.30% 0,79%
53. Koliségek, raforditasok aktiv idéheli elhatéroliga 60 69 0,06% 0,06%
56, Halasztott raforditisok ]
57. ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN (01.126.148. sor) | 95862 | 106196 | 100,00% |  100,00%]
CAPSTONE Befektetési Alaplezeld Zrt. 2018 . évi
MERLEG Forrisok (passzivak) tsszetétele
adatok
E Ft-
ban
Sorszim A tétel megnevezése Eléc;zo Térgyév EI?;::)W Ta(l;%ev
! b e d e f
58 D.  Sajit tike (59.-65. sor) 94856| 101835 98,95% 95,89%
59 1. JEGYZETT TOKE 100000 1020007 104,32% 96,05%
60 ebbbl visszavasarolt tulajdonosi részesedés névértékben 0 0
61 1. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-) 0 0
62 1. TOKETARTALEK 0| 28000 0,00% 26,37%
63 IV. EREDMENYTARTALEK -435 -5 144 -0,45% -4,84%
64 V. LEKOTOTT TARTALEK 0 0
65 VL ¥ERTEKELESI TARTALEK 0 0
66 Firtékhelyesbités értékelési tartaléka 0
67 Valos értékelés értékelési tartaléka 0
68 VIL ADOZOTT EREDMENY 4709 23021 -4.91% 21,68%
69 E.  Céltartalékok (70.-72. sorok) 0 0
70 1. Céltartalékok a vérhat6 kitelezettségekre 0 0
71 2. Céltartalékok a jov6beni kiltségekre 0 0
72 3. Egyéb céltartalék 0 0




73 F. Kiotelezettségel (74479.+88. sor) 625 2 487 0,65% 2,34%
HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEXK (68.-70.
74 1. sorok) 0 0 0,00% 0,00%
75 Hatrasorolt kitelezettségek kapesolt véllalkozédssal szemben 0 0
Hitrasorolt kitelezettségek jelentls tulajdoni viszonyban
76 1évé véllalkozassal szemben 0 0
Hétrasorolt kitelezettségek egydb részesedési viszonyban
77 18v6 vallalkozAssel szemben 0
78 Hatrasorolt kotelezettségek egyéb gazdilkoddval szemben 0 0
HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (80.-87.
79 1. sorok) 0 L 0,00% 0,00%
30 Hossza lejaratra kapott kélesonik 0 0
81 Tartozasok kétvénykibocsatisbol 0 0
82 Beruhézasi és fejlesztési hitelek 0 ]
23 Egyéb hosszl lejirath hitelek 0 0
84 Tartbs kotelezettségek kapesolt véllalkozdssal szemben 0 0
Tartés kitelezetiségek jelentds tulajdoni részesedési
85 viszonyban 1évé vallalkezdsokkal szemben 0 0
Tartés kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban 1évé
86 véllalkozdssal szemben 0 0
87 Egyéb hosszi lejératd kijtelezetiségek 0 0
ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (89.-100.
88 1. sorok) 625 2 487 0,65% 2.34%
39 Rovid lejdrath kélcsinsk 0 150 0,00% 0,14%
90 ebbdl: az atviltoztathatd kitvények 0 0
91 Révid lejérath hitelek 0 0
92 Vevdkisl kapott ellegek 0 0l
93 Kotelezetiségel aruszallithsbél és szolgéltatasbo] (szallitdlk) 0 976 0,00% 0,92%
94 Véltétartozasok 0 ]
Rovid lejaratt kitelezettségek kapesolt véllalkozdssal
95 szemben 0 0
Rovid lejérath kotelezettségek jelentés tulajdoni viszonyban
96 16v® vallalkozassal szemben 0 0
Rovid lejarath kbt. egyéb részesedési viszonyban lévi
97 véllalk.-al szemben 0 0
98 Egyéb rivid lejarati kitelezettségek 625 1361 0.65% 1,28%
89 Kitelezetiségek értékelési kiilonbizete 0 0
100 Szérmazékos tigyletek negatiy ériékelési kiilonbizete 0 0
101 G. Passziv id6beli elhatirolisols (102.-104. sorok) 381 1874 0,40% 1,77%
102 Bevételek passziv idébeli elhatdroldsa 0 1874 0,00% 1,77%
103 K sltségek, raforditdsok passziv idGbeli elhatdrolisa 381 0 0,40% 0,00%
104 Halasztott bevételek 0 0 0,00% 0,00%
FORRASOK (PASSZIVAK)
105 OSSZESEN(58+69.+73.+101.501) 95862 | 106196| 100,00% 100,00%




3.3. Vagyoni helyzet

A valds vagyoni, pénziigyi és jovedeimi helyzet alakuldsdnak bemutatdsdra szolgdlé mutatékat a

kdvetkezd tdblazat szemlélteti.

A VAGYONI HELYZET ES A TOKESZERKEZET MUTATOI

MUTATO MEGNEVEZAS |MUTATO SZAM’[TASA| MERLEG HIVATKOZAS ELOZO BV TARGY BV
Befektete’tt eszkozok Sajit téke D 2232,96% 3738.47%
fedezettsége Befektetett eszkdzok A

| Tirgyi esltubl fedezettsége Tﬁz‘;“;z?zék A?I 27898,82% | 50918,00%
Befektetett eszkézdk ardnya Befektetett eszkéz A 443% 257%
Osszes eszkéz A+B+C

Sait téke axhnva . .
At ke ackoya et tbke D 98,95% 95,89%
Osszes forrds D+E+F+G
‘Tékeszerkeszett mutaté 1. I{étcl.e’ze‘t,tségek F 0.66% 244%
Sajét t8ke D
T8k kezetd mutaté 11. Svid lejaratit ke
Okeszerkezetl mutatd Révid R:]aratu ket FII 0,66% 2 A44%
Sayat t8ke D )
A PENZUGYI HELYZET ROVIDTAVU MUTATOI
MUTATO MEGNEVEZES | MUTATC SZAMITASA | MERLEG HIVATKOZAS BLOZO £V TARGY BY
Lilviditisi . o
fleviditdsi mutatd Forgbeszkbztk B 14295,36% 4125,70%
Kotelezettségek F
Révid tivt Hviditds T Porgdesrkbutk b 1429536% | 412570%
Révid lejiratt kot FII
Résvid thvis Tileviditds 1L o Tt BIL
ovid thvi Hkviditds 11 F.(-)rgoes‘zk k?ve"t. B-BII 215 36% 2076,43%
Rovid lejiratt kot FII.
PR NURPRT IS T Pénzeszkdzdk +
Révid thvia bikviditas II1. BIV.+BIIL
o e Adas éxt.pap. v 215,36% 2076,43%
Révid lejaratt két. FIL.
Vevék és szallitdk ardn & 1.
evok és szallitdk arhnya jf?xto%; BII1 i 96,32%
Szallitdk FII 2.

AZ EREDMENY ES A JOVEDELMEZOSEG ALAKULASA

adatok eFt-ban

AZ EREDMENY FOBE OSSZETEVO] ELOZOEV | TARGYEV
Uzemi tevékenység eredménye -6 681 =23 402




Pénziigyt mbveletek eredménye 1976 384
i}i{';zeiz :16“1 eredmény 4705 2% 018
Adézott exedmény -4709 25020
MUTATO MEGNEVEZAS MUTATO SZAMITASA | MERLEG HIVATKOZAS ELOZO BV TARGY BV
Afbevé:tel arinyos {izemi Uzemi eredmény Er. A ] 1312,51%
eredmény Nettd arbevétel Er. 1.
Tékeachnyos ecedmény UZES‘Z;;T;:EHV E%A -7,04% 22,98%
Eszkévhatékonysig Uzetnd exedmény Er 2 6.97% -22,04%
Osszes eszkoz A+B+C
3.6. Cash flow-kimutatas
CASH-FLOW kimutatas
Sorszam A tétel megnevezése ElGz6 év Targyév
a b c d
1 Szokasos tevékenységb6l szirmazo pénzeszkoz valtozas 598 20274
01. Adbzas elbtti eredmény +- - 4709 - 23021
02, Elszamolt amortizacié + - 13524
03. Elszamolt értékvesztés és visszairas +- - -
04. Céltartalék képzés és felhasznalas killonbsége +- - -
05. Befektetett eszkozok értckesitésének eredménye +/- - -
08. Szallitdi kotelezettség valtozasa +H- - 976
07. Egyéb rovidlejaratl kitelezettség valtozésa +/- 471 886
08. Passziv idébeli elhatarolasck valiozésa +/- - 129 1493
08. Vevé kivetelés valtozasa +- -] - 945
10 Forgoeszkdzik (vevikovetelés és pénzeszkiz nélkil} véltozasa
' +- 7 000 38 000
11. Altiv idébeli elhatarolasok véltozasa +/- - 2035 1361
12, Fizetett, fizetend add (nyereség utan) - - -
13 Fizetett, fizetendd osztalék, részesedés - - -
Il Befektctési tevékenységhsl szrmazd pénzeszkizvaltozas - 4248 -
14, Befektetett eszkdzdk beszerzése - - 4248 -
15, Befektetett eszkbzok eladasa + - -
16. Kapott osztalék, részesedés + - -
I, Pénziigyi miveletekhdl szarmaz6 pénzeszkbz-valtozas - 30 000
7. Részvénykibocsatas, tkebevonas bevétels + - 30 000
18 Kdtvény, hitelviszonyt megtestesitd értékpapir kibocséatasénak
' bevétele + - -
19. Hitel &s kéleson felvétele + - -




20 I-.Ilosszﬂ lejaratra nydjtott kdlestndk és elhelyezeft bankbetétek

’ torlesztése, megsziintetése, hevéltasa + - -
21. Véglegesen kapott pénzeszkz + - -
22, Részvénybevonas, tokekivonas (tbkeleszallitas) - - -
23. Katvény és hitelviszonyt megtestesits értékpapir visszafizetése - - -
24, Hitel &s kdlcson toilesztése, visszafizetése - - -
25. Hosszd lejaratra nydjtott kdlcstndk &s elhelyezett bankbetétek - - -
25, Véglegesen atadott pénzeszkdzok - - -
% Alapitdkkal szembeni, illetve egyéb hosszi lejaratl kbtelezeltség '

) valtozasa +- - -
Iv. PénzeszkozOk valtozasa (EI.£1 11l sorok) - 3650 50274

3.7. Cash flow-kimutatas korrekeios tételei

A cash flow-kimutatas a szdmviteli politika szerint jelentSs Ssszegl korrekcidt sem az ad6zés
elétti eredményt illetben, sem a mérlegsorok &llomanyvaltozaséhoz kapcsoléddan nem
tartalmaz.

4. Mérleghez kapcsol6do kiegészitések

4.1. E16z6 évek modositasa

A korabbi (lezart) évekhez kapcsoléddan a targyévben ellendrzés, 6nellenbrzés jelentbsnek
mindsiilé hibat nem tart fel, a mérleg tirgyévi adatai kordbbi idészakra vonatkozdan
korrekcidkat legfeljebb nem jelentésnek mindsiild mértékben tartalmaznak.

4.2. A mérleg tagolasa

Osszevont tételek a mérlegben

A Tarsasag a mérleg arab szdmmal jelzett tételei Ssszevonasanak lehetéségével a targyévben
nem élt.

Tételek elhagydsa a mérlegben

A mérlegben - az attekinthetdség és az dsszehasonlithat6sag érdekében - az eldirt séma szerinti
Osszes tétel feltiintetésre kerilt, fliggetleniil attol, hogy szerepel-e adat az adott sorban.

4.3. Mérlegen kiviili tételek
Egyéb lényeges mérlegen kiviili tételek

A Térsaség pénziigyi helyzetének megitéléséhez sziikséges, lényeges kockazatot vagy elényt
jelentd - mérlegen kivilli vagy a mérlegben nem szerepld, a szémviteli térvény altal kiildn
bemutatni nem rendelt, de bemutatast kivané - tételek és megallapodasok nincsenek.



4.4, Befektetett eszkozok

Az immaterialis javak, targyi eszkézok bruttd értékének, targyévben elszamolt
értékcsdkkenésének alakulasat mutatja be mérlegtételenként az alabbi tablazat:

IMMATERIALIS JAVAK ES TARGYI ESZKOZOK

2018 . évi
adatok eFt-
ban
Immaterialis | Ingatlanok és a Mitszaki Egyéb Beruhizisok, Osszesen
kapcesolodé
javak vagyo- berendezések, | beremdezések, | felijitasok
gépek, felsz.,
ni értékii jogok Jarmiivek jarmiivel
Brutté értek
Nyitdegyenleg 4318 0 0 426 0 - 4744
Névekedés 0 0 0 0 0
Novekedés
(kisértéleti) 0 0 0
Cstkkenés 0 0 0 0
ZarGegyenleg 4318 0 0 426 0 4744
Ertékestkkenés
Nyitoegyenleg 410 0 0 86 0 496
Novekedés terv i
szerint 1384 0 0 140 0 1524
Nivekedés
(kisériékil) 0 0 0
Novekedés terven
felili 0 0 0 0 0
Csbklkenés kivezetés
miatt 0 0 0 0 0
Csilckends visszairds 0 0 0 0 0
Zarbegyenleg 1794 0 0 226 0 2020
Netld érték

Nyitéegyenleg 3 908 0 0 340 0 4248
Viltozds -1 384 0 0 -140 0 -1524
Zardegyenleg 2524 0 0 200 0 2724

Terven feliili értékcstkkenés

A targyévben terven feliili értékesdkkenési lefrds elszdmoldséra vagy annak visszairdséra nem
kerdilt sor.

Befektetett pénziigyi eszkozok elszimolt értékvesztései
A Térsasdg mérlegében a befektetett pénziigyi eszkozokhoz kapesolddoan nyilvantartott

Srtékvesztés sem az el6zé tizleti évben, sem a trgyévben nem szerepel, ilyen cimen visszairdsra
nem kertilt sor.



Befektetett pénziigyi eszkozok el nem szamolt értékvesztései
A Térsasag a fordulénapon befektetett pénziigyi eszkdzokkel nem rendelkezett.

Tartosan adott kolesondk kapesolt vallalkozasokban

A fordulénapon kapcsolt vallalkozasokban tartésan adott kélcson jogeimen kvetelés nem allt
fenn.

4.5. Forgoeszkozok
Készletek értékvesztései

A Tarsasag. mérlegében a készletekhez kapcsoldddan nyilvantartott ériékvesztés sem az elézd
lizleti évben, sem a targyévben nem szerepel, ilyen cimen visszafrasra nem keriilt sor.

Kivetelések alakulasa

Akovetelések €s a kapesolddd értékvesztések alakulasat mutatja be mérlegtételenként az alabbi
tablazat:

KOVETELESEK
2018 . évi
Elézé év Targyév
adatok eFt.
Kovetelések druszallitasbol és szolgaltatasbol (vevik) 0 945
Kovetelések kapcesolt vallalkozassal szemben 88 000 0
Egyéb kovetelések 0 50 000
Osszes kivetelés 88 000 50 945

A fordulénapon kapcesolt vallalkozasokkal szembeni kdvetelés nem allt fenn.

4.6. Aktiv idébeli elhatarolasok

Az aktiv idébeli elhatarolasok értéke 2018.évre 907 eFt.
- bevételek aktiv id&beli elhatarolasa: 838 ekt
- koltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatirolasa: 69 eFt
- A mérlegben aktiv id6beli elhatirolasként kimutatott halasztott raforditasok sem az
el6z0 évben, sem a trgyévben nem szerepelnek.



4.7. Sajat toke

Sajat téke elemeinek valtozasa

A sajét téke elemeinek targyévi valtozdsait mutatja be az aldbbi tdblazat:

SAJAT TOKE ALAKULASA

2018 . évi EFT

Megnevezés Nyit6 érték Evkozi Zard érték
Nivekedés Csioklenés

Jegyzett tke 100 000 2 000 0 102 000
Jegyzett, de még be nem fizetett t6ke 0 0 0
Toéketartalél 0 28 000 0 28 000
Eredménytartalélc -435 -4 709 0 -5 144
Lekstott tartalék 0 0 0 0
Ertékelési tartalék 0 0 0
Adodzott eredmény -4 709 -23 020 -4 709 -23 020
SAJAT TOKE 94 856 2271 -4 709 101 836

Jegyzett toke alakulasa

A jegyzett téke a targyiddszakban az eléz8 évhez képest 2.000.000 Fi-tal emelkedett, igy a

jegyzett toke értéke 2018. december 31-én 102.000.000 Ft.

A jegyzett téke 100.000 ezer Ft-os dsszege 102.000 darab egyenként 1.000 Ft/db névértéki
torzsrészvényt jelent.

A Térsasagnak sajat kibocsatast kitvényei, opeids utalvanyai és hozzajuk kapesolédé jogokat
megtestesitd papirjai nincsenek.

Jegyzett, de be nem fizetett toke

A Térsasag beszamolbjdban jegyzett, de be nem fizetett téke nem szerepel.

Lekotitt tartalék jogeimei

A lekotott tartaldlk 2018 évben: 28.000 eFt.




Ertékhelyesbitések alakulasa

A Térsasdg a targyévben nem ¢élt az értékhelyesbités lehetbségével, nyilvantartott

értékhelyesbitése nincs.

4.8, Céltartalékok

Céltartalékok egyéb sajitossagai

A Téarsasag €letében a targyiddszak sordn nem meriiltek fel céltartalék képzésére okot add

kortilmények.

4.9. Kotelezettségek

Ot évnél hosszabb lejarati kitelezettségek

A mérlegben olyan kotelezettség nem szerepel, amelynek a hatralévé futamideje t&bb mint 6t

cy.

Rovid lejarata kotelezettségek jelentds tételei

ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK

El6zé év Targyév

adatok eFt.
Kotelezettségek aruszéllitasbol és
szolgéltatasbél (szall{tok) 0 976
Ré&vid lejaratt kdleséndk 150
Rovid lejarath kitelezettségek
kapcsolt vallalkozéssal szemben 0 0
Egyéb rbvid lejarati kitelezettségek 625 1360
Osszes rovid lejarata kotelezettség 625 2 486

4.10. Passziv idébeli elhatarolasok

Passziv iddbeli elhatdrolasként a Tarsasdag 2018-ban 1.874 eFt 6sszeget mutat ki.



5. Eredménykimutatishoz kapesolodo kiegészitések

5.1. Az eredménykimutatas tagolasa
Osszevont tételek az eredménykimutatiasban

A Térsasag az eredménykimutatis arab szdmmal jelzett tételei Ssszevondsanak Ichetbségével
a targyévben nem élt.

Tételek elhagyasa az eredménykimutatasban

Az eredménykimutatasban - az attekinthetéség és az 6sszehasonlithatosag érdekében - az elbirt
séma szerinti dsszes tétel feltimtetésre kertil, fiiggetleniil attd], hogy szerepel-e adat az adott
sorban.

5.2. Bevételek

Bevételek alakulasa

Avrbevétel tevékenységenként

A Térsasag targyid6szaki arbevétele a ftevékenység gyakorldsabol szarmazik:

- alapkezelési dfj: 838 ezer Ft,

- tovabbszamlazott szolgaltatas: 945 ezer Ft.

A tovébbszémlazott szolgéltatisokbol keletkezett 4rbevétel szintén az alapkezeld
fotevékenységbdl addédik, mert a kezelt befekietési alapok alapitasakor, hatdsagi
engedélyeztetésekor felmeriilt koltségek tovabbszédmlizasat foglalja magaban.

Export arbevétel bemutatisa

A Térsasdg a beszdmolasi id6szakban exportértékesitést nem teljesitett.

Kivételes nagysagi vagy eléfordulisa bevételek

A targyidészakban bemutatast kivano, kivételes nagysagi vagy eléfordulasi bevétel nem keriilt
elszamoldsra.

5.3. Koltségek és raforditasok

A Térsasag koltségeinek és raforditasainak megoszlasit, és azok alakuldsat mutatja be az
alabbi tablazat:



KOLTSEGEK ES RAFORDITASOK OSSZETETELE ES ANNAK

VALTOZASA
el6zé év té:l‘gtyéiv
Tételszam A tétel megnevezése adatok ezer | Soh ot
Ft-ban ezer Ft-
ban
a b c d
IV. |ANYAGIELLEGU RAFORDITASOK OSSZESEN 3 364 11321
anyagkoltség 0 292
igénybe vett szolgaltatisok értélke 2142 9 769
eladott (kbzvetitett) szolgaltatasok értéke 0 886
ELABE
egvéb szolgéliatisok értéke 1222 374
ebbé&l: bank kéltség
biztositasi dij
V. SZEMELYT JELLEGU RAFORDITASOK 2 821 12 444
bérkoltség - 2285 10 292
személyi jellegli egyéb kifizetések 0 0
bérjarulékok 536 2152
VL ERTEKCSOKKENESI LEIRAS 496 1524
VIL. | EGYEB RAFORDITASOK 1 74
ebbdl adott timogatas
adok illetékek
kovetelések elszamolt értékveszidse
pénziigyi szervezetek kiillonadd dsszege
befektetési szolgaltatasi tevékenység
raforditisa
IX. |PENZUGYIRAFORDITASOK 0 0
" | ebb8l: befektetett pénziigyi eszkozik érickesitésének ’
arf. veszt.
nem maganszemélynek fizetett kamatok,
kamatjell. raf.
maganszemélynek fizetett kamatok, kamatjeil.
raf.
részesedések, értékpapirok, bankbetétek
értékvesztestése
X. ADOFIZETESI KOTELEZETTSEG 4 0
KOLTSEGEK ES RAFORDITASOK OSSZESEN 6 686 25 363

Kutatas és kisérleti fejlesztés targyévi koltségei
A targyid6szakban kutatasi, kisérleti fejlesztési koltség nem keriilt elszdmolasra.
Kivételes nagysagi vagy eléfordulasa koltségek és raforditasok

A targyidészakban bemutatast kivand, kivételes nagysdgl vagy elGfordulast koltség és
raforditas nem keriilt elszdmolésra.

5.4. Adéfizetési kotelezettség
Térsasagi ado megallapitisa

A Térsasag a fordulénapra vonatkozban megvizsgalta az addzas elbtti eredmény, dltalanos
szabalyok szerint levezetett addéalap és a jovedelem- (nyereség-) minimum szamitis



médszerével megéllapftott addalap viszonyat és ez alapjan a tdrsasdg a fordulénapi adéfizetési
kotelezettségét a jovedelem- (nyereség-) minimum moédszerével allapitja meg.

Térsasdgi add fizetési kételezettség 2018-ban: 3 ezer Forint.

5.5. Eredmény

Dontés az eredmény felhasznalasarol (osztalék jovahagyasardl)

Az arra jogosult szerv javaslata szerint az eredménytartalékbol és a térgyévi addzott
eredménybdl osztalék nem Kkeriil kifizetésre, igy a targyévi adozott eredmeény az
eredménytartalékba kertil.

6. Tajékoztaté adatok

6.1. Vezeto tisztségviseldk, kiemelt juttatisok

Vezetd tisztségviselk elblegei, kolesonei, garanciai

A vezetd tisztségviseldk, az igazgatésag, a feliigyeld bizottsig tagjai részére az lizleti évben
semmiféle eldleg, koélesdn folyositasa és visszafizetése nem tOrtént, nevilkben garancia
véllalasara nem kertilt sor.

Konyvvizsgalo Altal felszamitott dijak

A targyévi iizleti évre vonatkozdan a kényvvizsgdlo altal kizérélag konyvvizsgalati dij keriilt
felszamitdsra, mis szolgaltatdsokat ellenérték fejében a konyvvizsgdlé nem nyujtott. A
beszamol6 kényvvizsgalataért felszamitott dij Ssszege: 320 ezer forinttAFA.

6.2. Bér- és létszamadatok

Létszamadatok

A targyévben foglalkoztatott munkavéllaldk atlagos statisztikai 1étszama: 3 £8.

Béradatok
Megnevezés Létszam adatai Bérkoltség (E Ft)
szellemi 3 10292
fizikai 0 0
Egyéb bérkifizetés 0 0
dsszesen 3 10292




Bérjarulékok jogcimenként

Megnevezés - . Osszeg E Ft

Szocidlis hozzajarulas 1998
Szakképzési hozzgjarulas 154
dsszesen 2152

6.3. Kérnyezetvédelem
Veszélyes hulladékok, kirnyezetre kiros anyagok

A tevékenység jellegébdl adéddan a Capstone Befekietési Alapkezeld Zrt. kdzvetleniil nem
termel, és nem tarol veszélyes hulladékot.

Koémyezetvédelmi kiltségek

Kozvetlentil kérnyezetvédelemmel kapesolatosan sem az €l6zd lizleti évben, sem a targyévben
koltség nem kertilt elszdmoldsra.

Kirnyezetvédelmi céltartalékok

A komyezetvédelmi kotelezettségek, a komyezet védelmét szolgdld jovObeni koltségek
fedezetére sem az el6z6 iizleti évben, sem a tdrgyévben céltartalék-képzés nem tortént.

6.4. A megbizhat6 és valos dsszképhez sziikséges tovabbi adatok

A szamviteli torvény eldirdsainak alkalmazasa, a szamviteli alapelvek érvényesitése elegendd
a megbizhato €s valds dsszképnek a mérlegben, eredménykimutatasban torténd bemutatésahoz.

Budapest, 2019 méjus 30.

Véllalkozas vezetbje (képviseldje)



Capstone Befektetési Alapkezeld Zartkoriien Miikods Részvénytarsasag
székhely: 1051 Budapest, Vérbsmarty tér 5. 1l.em
Cg.; 01-10-049079

2018, évi iizleti jelentés

1, Tevékenység bemuiatasa, dsszegzd éritkelés

Az Ugleti jelentés célja, hogy az éves beszdmolé adatainak értékelésével bemutassa a
Capstone Alapkezeld helyzetét és a tényleges kériilményeknek megfelelé megbizhatod és vaios
képet adjon. Az iizleti jelentés az Alapkezel$ fizletmenetének fejlodésérdl, teljesttményérdl,
ifletve helyzetérd! atfogd bemutatast fartalmaz.,

Az Alapkezelénél 2018-ban wlajdenosvéltas kovetkezett be, 4j tulajdonos megteremtette a
miikddéshez sziiksépes személyi és targyi feltételeket.

Az dtvételt kovetBen a szabélyzatok feliilvizsgaldsra, kiegészitésre kerliltek.

Az Alapkezelé 2018 nyarén megkezdte tényleges mitkddését, amelyet a Feliigyeletné]
bejelentett, =~ : ) : ' : '

Az Amalfi Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alap, az 851 Ingatlanfejlesztt
Ingatianbefekictési Alap és a Buwano Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alap kezelési
szabélyzatainak elkészitése utin a befektetSk lejegyezték az abban meghatérozott t6két, majd
az Alapok nyilvéntartisba vételre beadasra keriiltek.

Az 851 Alap bejegyzését kdvetben megvasirolta a Stefénia Gt 51 szém alatti ingatlant,
melynek feldjftds4t megkezdte, hogy azt irodaként bérbe tudja adni hosszi tdvra

Az Amalfi Alap bejegyzését kivetben megvasérolta a Lilongwe Property Kft tizletrészét,
ezéltal az ingatiantérsasdg 100%-os tulajdonoséavé valt, Eziton kizvetett médon megszerezte
a térsaség tulajdondban 1év8 ingatlanokat és az azokon folyamatban I&v6
ingatlanberuhdzasokat.

A Buwano Alapot december 27-én vette nyilvantartdsba a Felifgyelet, abban érdemi
tevékenység nem tdrténi.

2. A mérleg fordulénapja utdn bekidvetkezett lényeges események és folyamatok
Az Alapkezeld izleti terve dinamikus fejlodést prognosztizal a 2019-es év tekintetében.
3. A visszavasérolt sajit részvények, sajat iizletrészek megszerzésére vonatkoz6 adatok

2018-as évben nem tortént sajat részvény visszavasdrlas.



4, Kufatas-fejlesztés
Az Alapkezels nem folytat K+F tevékenységet.
5. Kérnyezetvédelem

Alaplezeld pem végez a kiroyezetet terheld tevékenységel. A székhelyen keletkez6
hultadékot a helyi hulladékkezeld széllitja el.

6. Minbségbiztositias

Nem alkalmazand6 az Alapkezel6 esetében.

7. Vagyoni ﬁelyzet

Az Alapkezel6 vagyoni helyzetét a Kiegészit melléklet részletezi

8. Pépziigyi-finanszirozési helyzethép

Az Alapkezelé Pénziigyi-finanszfrozasi helyzetképét a Kiegészitd melléklet részlctezi
9. A hatékonysigésa j_tivedelmezﬁség alakulasa

Az Alapkezeld jc‘ivede]méz&sége a 2019-es évre prognosztizilt dinamilus fejlédése miatt l
jelentSsen javulni fog.

10. Xdtelezetiségek és kockdzatok

A kbtelezettedgeket és kockdzatokat az éves beszamold teljeskdriien tartalmazza.

" Kobulniczky Tamés
vezérigazgatd

Budapest, 2019, m4jus 30.



