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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

A Capstone Befektetési Alapkezelé Zrt. tulajdonosai részére!

Vélemény

Elvégeztik a Capstone Befektetési Alapkezel6 Zrt. (.a Térsasag™) 2022. évi éves beszdmolojanak konyvvizsgalatat,
amely éves beszamolo a 2022. december 31-i fordulénapra készitett mérlegbél — melyben az eszkozok és forrasok
egyezé végosszege 203.380 E Ft, az tizleti év adézott eredménye 15.379 E Tt (nyereség) -, és az ugyanezen idéponttal
végzodo tizleti évre vonatkozéd eredménykimutatasbol, valamint a szamviteli politika jelentds elemeinek osszefoglalasat
1s tartalmazo kiegészitd mellékletbd] a1l

Vélemenytink szerint a mellékelt éves beszamolo megbizhat6 és valos képet ad a Tarsasag 2022. december 3 1-én
fennallé vagyoni és pénzigyi helyzetérdl, valamint az ezen idSponttal végzéds iizleti évre vonatkozod Jjovedelmi
helyzetérél a Magyarorszagon hatilyos, a szamvitelrl sz616 2000. évi C. rvénnyel dsszhangban (a tovabbiakban:

»Szamviteli tsrvény™).

A vélemény alapja
Konyvvizsgilatunkat a Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardokkal osszhangban €s a kényvvizsgalatra vonatkozo
— Magyarorszgon hatalyos — torvények ¢és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében
fenndllo felelésségiink bévebb leirasat Jelentéstnk A kommwvizsgdls éves beszdmold konywvizsgdlatdért vald
Jeleldssége” szakasza tartalmazza.

Fuggetlenek vagyunk a Térsasagtol a vonatkozé, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban és a Magyar
Konyvvizsgiloi Kamara |, A kényvvizsgaloi hivatds magatartési (etikai) szabalyairo] ¢s a fegyelmi eljarasrol sz6lo
szabalyzata™-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Konyvvizsgilok Nemzetkozi Etikai
Standardok Testillete altal kiadott WNemzetkozi etikai kédex kamarai tag konyvvizsgiloknak (a nemzetkozi
fiiggetlenségi standardokkal egybefoglalva)” cimii kézikonyvében (az IESBA Koédex-ben) foglaltak szerint, és
megfelelink az ugyanezen normakban szerepl tovabbi etikai eléirdsoknak is.

Meggy6zodésimk, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendé és megleleld alapot nyujt
véleménytinkhoz.

Egy¢b informaciok: Az tizleti jelentés

Az egyéb informaciok a Capstone Befektetési Alapkezeld Zrt. 2022. évi tzleti jelentésébol allnak. A Tarsasag
vezetése felelds az uzleti jelentésnek a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabily vonatkozoé eldirdsaival
Osszhangban torténé elkészitéséért, A fuggetlen konyvvizsgaloi jelentéstnk »Vélemény” szakaszaban az éves
beszamoléra adott véleményimk nem vonatkozik az tzleti jelentésre.

Az eves beszdmold éltalunk végzett konyvvizsgilatdval kapesolatban a mi felelosségunk az tzleti jelentés
dtolvasdsa és ennck sordn annak mérlegelése, hogy az uzleti jelentés lényegesen ellentmond-e az éves
beszamol6nak vagy a konyvvizsgalat sordn szerzett ismereteinknek, vagy egyébként tgy tiinik-e, hogy az lényeges
hibas allitast tartalmaz. Ha az elvégzett munkénk alapjan arra a kévetkeztetésre Jutunk, hogy az egyéb informaciok
lényeges hibas allitast tartalmaznak, kotelességunk errdl és a hibas allitas Jjellegérél jelentést tenni.

A szamviteli térvény alapjan a mi felel6sségiink tovabba annak megitélése, hogy az uzleti jelentés a szamviteli
torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozé eldirisaival dsszhangban van-e, és errdl, valamint az uzleti
Jelentés és az éves beszdmold osszhangjarol vélemény nyilvéanitasa,

Véleményunk szerint a Tarsasag 2022. évi tzleti jelentése minden lényeges vonatkozasban Osszhangban van a
Téarsasag 2022, évi éves beszamoldjéval és a szamviteli torvény vonatkozé elSirdsaival. Mivel egyéb mas
jogszabaly a Térsasag szdmdra nem ir el tovibbi kovetelményeket az tizleti jelentésre, ezért e tekintetben nem

mondunk véleményt.
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Az zleti jelentésben mas jellegil lényeges ellentmondas vagy lényeges hibas allitds sem jutott a tudomasunkra,

igy e tekintetben nincs jelentenivalonk.

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek felelossége az éves beszamoloért

A vezetés felelés a megbizhato és valds képet add éves beszamold elkészitéséért a szamviteli torvénnyel
osszhangban, valamint az olyan belsd kontrollért, amelyet a vezetés szitkségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé
valjon az akar csalasbol, akar hibabol eredd lényeges hibés allitastol mentes éves beszdmol6 elkészitése,

Az éves beszamold elkészitése soran a vezetés felelds azért, hogy felmérje a Tarsasagnak a vallalkozas folytatasira
valo képességét és az adott helyzetnek megfeleléen kozzétegye a vallalkozds folytatasdval kapesolatos
informéciokat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatasanak elvén alapuld éves beszamold osszeallitaséért.
A vezetésnek a vallalkozas folytatasanak elvébél kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesiilését eltérd
rendelkezés nem akadélyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység folytatdsanak ellentmondo tényezd, koriilmény

nem all fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek felelsek a Tarsasag pénzugyi beszamolasi folyamatanak feltigyeletéért.

A kiinyvvizsgalo éves beszamolo kinyvvizsgalataért valo feleléssége

A konyvvizsgalat soran célunk kelld bizonyossagot szerezni arrél, hogy az éves beszamold egésze nem tartalmaz
akar csalasbol, akar hibabol eredd lényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjdn a véleménytinket
tartalmazé fuggetlen konyvvizsgaloi jelentést boesassunk ki. A kellé bizonyossag magas foku bizonyossag, de
nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalat Standardokkal 6sszhangban elvégzett konyvvizsgalat
mindig feltarja az egyébként létezd lényeges hibas allitast. A hibés allitasok eredhetnek csalasbol vagy hibabol, és
lényegesnek mindsilnek, ha ésszer(l lehet az a varakozas, hogy ezek onmagukban vagy egyiittesen
befolyasolhatjak a felhasznalok adott éves beszdmolé alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti konyvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést

alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

o Azonositjuk és felmérjiik az éves beszamolé akar csalasbol, akar hibabol eredé lényeges hibas allitdsainak
a kockdzatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockdzatok kezelésére alkalmas konyvvizsgalati
eljardsokat, valamint elegendd és megfeleld konyvvizsgalati bizonyitékot szerziink a véleményilink
megalapozasahoz. A csalasbol eredd lényeges hibas allitas fel nem tarasanak a kockdzata nagyobb, mint a
hibabol eredéé, mivel a csalds magaban foglalhat sszejatszast, hamisitast, szdndékos kihagyasokat, téves
nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll felulirasat.

. Megismerjilk a koényvvizsgalat szempontjabol relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy olyan
konyvvizsgalati eljarasokat tervezzink meg, amelyek az adott kortilmények kozott megfeleldck, de nem
azért, hogy a Tarsasag bels6 kontrolljanak hatékonysagara vonatkozéan véleményt nyilvanitsunk.

o Ertékeljikk a vezetés altal alkalmazott szdmviteli politika megfeleldségét és a vezetés altal készitett
szamviteli becslések és kapesolodo kozzétételek ésszerliségét.

° Kovetkeztetést vonunk le arrél, hogy helyénvalo-e a vezetés részérdl a vallalkozas folytatasanak elvén
alapuld éves beszamolo §sszedllitdsa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték alapjan arrol, hogy
fennall-e 1ényeges bizonytalansdg olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentds
kétséget vethetnek fel a Tarsasag vallalkozas folytatasara valo képességét illetéen. Amennyiben azt a
kovetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag 4all fenn, fuggetlen konyvvizsgaloi jelentéstinkben
fel kell hivnunk a figyelmet az éves beszamol6ban 1évé kapesolods kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek
e tekintetben nem megfeleléek, mindsiteniink kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fuggetlen
konyvvizsgaléi jelentéstnk datumaig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovébeli
események vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy a Térsasdg nem tudja a vallalkozast

(tevékenységét) folytatni.
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° Ertékeljik az éves beszamold atfogd bemutatdsat, felépitését és tartalmat, beleértve a kiegészitd
mellekletben tett kozzétételeket, valamint értékeljitk azt is, hogy az éves beszamoldban teljesiil-e az alapul
szolgald tgyletek és események valos bemutatésa.

° Az irényitassal megbizott személyek tudomdséra hozzuk - egyéb kérdések mellett - a kényvvizsgalat tervezett
hatokorét és titemezését, a konyvvizsgilat jelentds megallapitésait, beleértve a Tarsasag dltal alkalmazott belso
kontrollnak a konyvvizsgélatunk soran altalunk azonositott jelentds hianyossagait is, ha voltak ilyenek.

H Horvat ANO0S
Consultime Kft, kamarai tag kényvvizsgdlo
Reg. sz.: ooni reg. sz.: 003436

Budapest, 2023. majus 26.
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A VEZETOSEG TELJESSEGI NYILATKOZATA
Budapest, 2023. 03.26.

HKH Consulting Kft.
1132 Budapest,
Vaci ut 34.

Tisztelt Uraim!

Ezt a teljességi nyilatkozatot az Onok altal lefolytatandé, a Capstone Befektetési
Alapkezelé Zrt. (tovabbiakban: ,,a Tarsasag™) szamara készitendd, a 2022. december
31-ével végz6do pénziigyi évre vonatkozo éves beszamold (tovabbiakban ,,pénziigyi
kimutatasok”), a Magyar Nemzeti Konyvvizsgélati Standardok kévetelményei szerinti
konyvvizsgalataval kapcsolatban adjuk. A konyvvizsgélat konyvvizsgaloi vélemény
kiadasaval zarul, amely tartalmazza, hogy a pénziigyi kimutatisok a valdsignak
megfelelden tiikrozik-e a tarsasag pénziigyi helyzetét és tevékenységének eredményét
a 2000 év C Szamviteli torvénynek és a vonatkozd kormanyrendeleteknek
(tovabbiakban: ,.beszamolasi keretelvek™) megfeleléen.

A Tarsasag vezetésének a felelossége

Elismerjiik, hogy a mi felelGsségiink

a. a valés tényeket tiikr6z6 pénziigyi kimutatdsok, a beszamoldsi
keretelveknek megfelelen torténd elkészitése

b. a csaldsok és hibak megel6zésére, illetve feltardsara szolgald olyan belsd
szamviteli- és kontroll rendszerek kialakitidsa, bevezetése és fenntartasa,
amelyek biztositjak a lényeges hibatdl mentes pénziigyi kimutatasok
elkészitését

¢. megadni minden informaciot, amelyek relevansak a pénziigyi kimutatasok
elkészitése szempontjabol, illetve minden hozzaférést az informéciok
megszerzésének érdekében

Teljesitettiik a kozottiink fennalld, pénziigyi kimutatasok konyvvizsgalatara vonatkozd
szerzddésben meghatarozott feltételeket és kotelezettségeket.

A megfeleld tdjékozottsdgunkhoz elvégeztiik a sziikséges informaciok beszerzését és
ezen megismert informdciok birtokdban a legjobb tudomdsunk és meggydzddésiink
szerint meger6sitjlik a kovetkezdket:

Pénziigyi kimutatasok

1. Kijelentjiik, hogy a pénziigyi kimutatisok a beszamolasi keretelvek el6irasai
szerint késziilt, ennek megfeleléen megbizhaté és valos képet adnak a Tarsasag
vagyoni, pénziigyi ¢és jovedelmi helyzetér6l, valamint mikddésének
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eredményérél, minden Iényeges informacié bemutatdsra keriilt. Ezen
kijelentésiinket a pénziigyi kimutatdsok alairdsaval is megerositjiik.

Kijelentjiik, hogy a vezetés olyan belsé kontrollok kialakitasar6l és
miukddtetésérol gondoskodik, amely biztositja, hogy minden Iényeges
tranzakciot megfelelé6 moédon jegyezzenek be a tarsasagi pénziigyi kimutatasok
alapjat képezo szamviteli feljegyzések kozé, és amely bar nem teljes mértékben,
de megfelelden nyujt biztositékot a toérvénytelenségek, szabalytalansagok és
hibék ellen.

Meggydz6déstink, hogy a pénziigyi kimutatasok dsszeéllitdsa soran alkalmazott
véllalkozds folytatdsanak elve helytalld, mert nem azonositottunk olyan
eseményeket vagy feltételeket, amelyek egyiittesen, vagy Onélléan jelentds
kockéazatot hordoznanak, vagy bizonytalansagot jelentenének a vallalkozas
folytatasara tekintettel. Ezen meggy6zidésiinket a mérleg forduldnapjatol
szamitott 12 honap id6tartamig fenntartjuk.

A szamviteli becslések szamitdsa soran az figyelembe vett jelentos
feltételezéseket ésszerlinek tartjuk és ezeket kdvetkezetesen alkalmaztuk.

Minden olyan, a pénziigyi kimutatasok fordulénapjat kovetd esemény
modositasra, vagy kozzétételre keriilt, amelyre a beszdmoldsi keretelvek
modositast vagy kozzétételt irnak eld.

A pénziigyi kimutatasok részét képezo6 kiegészité mellékletben leirtakon kiviil
nincsenek olyan mérlegzaras utani események, amelyek modositasokat vagy
kiemelést tennének sziikségessé a pénziigyi kimutatasokban. Megerositjiik,
hogy szakmai terveink, értékeléseink tartalmuk és formajuk szerint azonosak a
pénziigyi kimutatasokban rogzitettekkel.

A pénziigyi kimutatasok részét képez6 kiegészitd mellékletben, illetve részét
nem képez$ lzleti jelentésben szerepld szamviteli informacié megfelel a
pénziigyi kimutatdsokban foglaltaknak.

Eszkozik és kotelezettségek

1.

oo op

A kovetkezOket megfeleld modon konyveltiik le, €s amennyiben sziikséges,
megfeleld modon tiintettiik fel a pénziigyi kimutatasok részét képezd kiegészitd

mellékletében:

A kapcsolt felekkel lefolytatott tranzakcidk és azok egyenlegei,

Ertékesitési és beszerzési kotelezettségekb6l szarmazo veszteségek,
Megallapodasok elézbleg eladott eszk$z6k visszavasarlasardl,

Biztositékként bejegyzett eszkdzok,

Pénzintézettel kotott megallapodasok, beleértve a pénzeszkozok egyenlegével
kapcsolatos korlatozasokat, a hitelkeretet és hasonlé megéllapodéasokat.

Nincsenek olyan terveink vagy szandékaink, amelyek megviéltoztatnak a
pénziigyi kimutatdsokban feltiintetett eszk6zok és kotelezettségek konyv
szerinti értékét, besorolasat.
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10.

il

12.

A kovetelések a feltiintetett adosokkal szembeni jogos igényeket tiikrozik, és
nem tartalmaznak 2022. december 31-e utan széllitand6 javakért vagy azutan
nyujtott szolgaltatdsért jaro Osszegeket. Megfelel6 tartalékot képeztiink a
behajthatatlan dsszegekre, visszarukra és engedményekre stb., amelyek a 2022,
december 31-i allapot szerint fennall6 kévetelések behajtasaval kapcsolatban

el6fordulhatnak.

Minden tobblet-, illetve elfekvé készletet azonositottunk, s nincsenek olyan
készletek, amelyek nyilvantartott értéke meghaladja a mérlegkészitéskor ismert
piaci értéket.

Az eszk6zok mérlegfordulénapi értékelése a relevans beszamolasi
keretelveknek megfeleléen megtortént. Minden sziikséges tartalékot,
céltartalékot, értékvesztést, értékleirast megképeztiink illetve elszamoltunk, és
ezekkel kapcsolatban minden informaciot atadtunk.

A szoftverként nyilvantartott sajat eléallitast programrendszer valds bekeriilési
értéken van nyilvantartva és megitélésiink, illetve piaci informéacionk szerint a
nyilvantartasi értéke nem magasabb, mint a valds piaci értéke.

A tarsasagnak kielégit6 jogecime van az 6sszes eszk$zére, s a tarsasag eszkozein
nincsenek sem zalogjogok, sem pedig egyéb terhek.

Lekonyveltiik, illetve feltlintettik az Osszes tényleges és feltételes
kotelezettséget, valamint az altalunk harmadik félnek nyujtott garancidkat, s
ezeket szerepeltettik a pénziigyi kimutatdsok részét képezd kiegészitd
mellékletében.

Pénzeszkéz €s befektetési eszkoz szamldinkkal kapesolatban nincsenek
formalis kompenzacids egyenleg megéllapodasaink. A kiegészité mellékletben
felsoroltakon kiviil nincsenek egyéb hitel megéllapodésaink.

A sajat részvény/uzletrész visszavasarlasi opciokat és megallapodasokat, az
opcidkra, szavatossagokra, 4tvaltasokra és egyéb célokra tartalékolt
részvényeket/lizletrészeket ~ megfeleléen  tiintettik fel a  pénziigyi
kimutatasokban.

Nincsen tézsdén kiviili hataridds tigyletekb6l adodo nyitott pozicidnk 2022.
december 31-én.

A szamviteli szabalyrendszerrel kapcsolatban régzitjiik, hogy a jelentds és
lényeges mindsitésck meghatarozasa sajat dontésiink, a koényvvizsgélat
megbizasa a piaci értékek teljes korének meghatarozasara nem terjedt ki. A
vallalkozds amortizacids politikdjat kialakitottuk, a maradvanyérték szamitas
elveit, az értékelési visszairdsok kezelését a szamviteli elvekkel a gyakorlatban
megvaldsitottuk. A szdmviteli szabélyozas naprakészségének biztositisa a mi
feladatunk.
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Csalas, hamisitas és hibak

1. Legjobb tudomasunk szerint a vezetdség vagy a belsO ellenorzési rendszerben
fontosabb poziciot betdltd alkalmazottak, valamint olyan személyek, akinek
tevékenysége a pénziligyi kimutatdsokra kihatassal lehet, nem ké&vettek el
szabalytalansagot vagy torvényszegést, illetve nem tortént olyan
szabalytalansag vagy torvényszegés, amely jelentds kihatdssal lenne a tarsasagi

pénziigyl kimutatasaira.

2. Nem készitettiink felmérést annak megéllapitasara, hogy mekkora a kockazata
annak, hogy a pénziligyi kimutatdsok esetleg csalasbol eredd lényeges hibat

tartalmaznak.

3. Megero6sitjiik, hogy adatfeldolgozasi rendszeriink rendszertechnikailag zart, a
belsé ellenérzési rendszer altal feltart problémakat, hibakat maradéktalanul
kijavitottuk és helyesbitettilk, az e kiviili fel nem dolgozott tételeket kiilon
bizonylatoltuk és rendelkezésre bocsatottuk.

4. Nem meriiltek fel olyan el6zé idészakot érintd jelent6s hibak, amiket a
beszamolasi keretelveknek megfelelden, kiilén (harmadik) oszlopban kellene
bemutatni és nem szerepelnek jelen pénziigyi kimutatdsokban.

5. Megero6sitjik, hogy a konyvvizsgalat altal feltart és kozolt valamennyi
modositandé hibat, eltérést, hidnyossagot megfeleléen kijavitottunk, igy a
pénziigyi kimutatasokban nincsenek nem modositott hibak. A hibdk javitasaval
egyetértiink €s a helyesbitések Osszegszeri €s szamviteli pontossagaért,
valamint ad6zasi szempontbol vald kezeléséért, mint sajat magunk altal
megadott adatokért felelosséget vallalunk.

6. A pénziigyi kimutatasok nem tartalmaznak lényeges hibakat, és kihagyasoktol
mentesek. A nem helyesbitett hibas allitdsok hatdsai sem Onmagukban, sem
Osszességiikben nem lényegesek a pénziigyi kimutatasok egésze szempontjabol.

Torvényi és jogszabalyi eléirasok betartasa

1. A Tarsasdg minden szempontbdl betartotta azokat a szerzddéses
megallapodasokat, amelyek lényeges kihatdssal lehetnek a pénziigyi
kimutatasokra. Nem kaptunk olyan értesitést, amelyben a feltigyeleti szervek
pénziigyekkel kapcsolatos elbirdsainak megsértésérdl informaltak volna

benniinket.

2. Tudomassal birunk arrdl, hogy a hatdlyos magyar jogszabalyok szerint az
adohatdsagnak jogaban all a Tarsasag fokonyvének és egyeb nyilvantartasainak
ellenérzésére. A 2000. évi C. Szamviteli Toérvény eldirdsai szerint a Térsasag
pénziigyi kimutatasaira vonatkozé konyvvizsgalat eredményeként adott
hitelesitd zaradék nem jelenti azt, hogy azt az adéhatdésag minden korrekcid
nélkiil elfogadja vagy mentes minden hibatdl. Kijelentjiik, hogy kizardlag a
Tarsasag, illetve az éltala kijeldlt személy felelés minden egyes, az
adohatésagok felé torténd bevallas, adatszolgaltatas benyujtaséért €s azok
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tartalmaért. Tudomésul vessziik, hogy a nem megfeleld adattartalommal
benyujtott bevallds ahhoz vezethet, hogy az Adohatosig és a Térsasag
szamviteli elszdmolasai eltérést mutathatnak.

3. Tudomassal birunk arrél, hogy a helyi 6nkorményzat adohatdsaga ellenérzése
soran a pénziigyi kimutatdsok besorolasatdl fiiggetleniil allapithatja meg az
egyes adok osszegét, illetve alapjat, ezért a helyi Snkormanyzatok felé fizetend
ad6 megallapitasa tekintetében a konyvvizsgalo felelosségének kizarasat
elfogadjuk.

4. Valamennyi, a mérleg fordulonapjan fennall6 adokotelezettségre, ha sziikséges
volt, megfelelé mértékl tartalékot képeztiink, beleértve az el6zd évekkel
kapcsolatosan a mérlegkészitésig ismertté valt ilyen kotelezettségeket is.

5. Kijelentjiik, hogy a kapcsolt vallalkozasokkal folytatott tranzakciok soran
alkalmazott drak gazdasagilag megalapozottak. Kijelentésiinket aldtdmasztando
rendelkeziink az eléirdsoknak megfelel6 transzferar dokumentacioval.

6. Nem sértettiik meg a térvényeket, sem a rendelkezéseket ugy, hogy annak
hatasdval kapcsolatban meg kellene fontolni azok pénziigyi kimutatdsokban
torténd szerepeltetését, vagy amelyek alapul szolgalninak az esetleges
veszteség lekonyvelésére. Feliigyeleti szervek vagy kormanyzati képviselok
részérdl nem tdjékoztattak benniinket olyan vizsgalatokrél, illetve
feltételezésekrol, amelyek a torvények vagy rendelkezések megsértésével, a
jelentések hidnyossagaival, vagy egyéb ligyekkel kapcsolatosan, amelyeknek
Jelentds kihatédsa volna a pénziigyi kimutatasokra.

A rendelkezésre bocsatott informacio

1. Teljeskorlien €s hianytalanul, a valosagnak megfelelden, a vizsgalt évre
vonatkozd valamennyi tranzakciot, tigyletet, gazdasagi eseményt feldolgozva, a
vagyoni, pénziigyi, jovedelmezbéségi helyzetre hatast gyakorld tovabbi
informécidkat kiilon is értelmezve rendelkezésiikre bocsatottunk minden olyan
dokumentumot, amelyet a kényvvizsgalé kért, illetve a kéréstél fiiggetleniil,
amelyek megitélésiink szerint relevansak a pénziigyi kimutatasok elkészitése és
bemutatdsa szempontjabol. A figyelembe vett gazdasagi események esetében a
»valodisag elve” maradéktalanul érvényesiil. Tobbek kozott biztositottuk az
alabbiakra vonatkozé dokumentumokat:

a. tulajdonosi és menedzsment dontések, tulajdonosi egyezségek, viszonyok,

b. atargyév egyedi, rendkiviili eseményei,

c. egyedi szerzddéses megallapodasok kovetelések és kotelezettségek
érvényesitésekor,

d. az lizleti és az azon kiviili események, tigyletek elkiilonitése,

e. korlatozasok és kotottségek, jogosultsagok és elényok a pénziigyi

jelentésben,
f. piaci informacidk, értékvesztések, a vallalkozas tovabbvitelével kapcsolatos

tervek,
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g. mérlegben nem szerepld kotelezettségek, jogosultsagok, peres, vitas, kétes
ugyek,

h. a vélt, vagy elkovetett csalassal kapcsolatos informéaciokat, tekintet nélkiil az
informacid forrasara

2. Kiilon rendelkezésiikre bocsatottuk azokat az informacidkat:

amelyeket relevansnak tekintettiink a beszamolo elkészitése szempontjabol,

amelyeket kértek toliink,

amelyeket a targyévben, de nem a targyévre vonatkozoan érvényesitettiink,

amelyeket a targyév utan, a konyvvizsgalati munka keretében

helyesbitettiink,

e. amelyek a szamvitelen kiviiliek, de a vagyoni, pénziigyi, jovedelmez6ségi
helyzetre hatéast gyakorolnak,

f. amelyek a jogok és kotelezettségek vallalasanak éven beliili magyarazatara,

éven tuli hatasok gyakorlasdra Iényeges €s meghatarozo szerepet toltenek be.

e o

Rendelkezésre bocsatottunk minden olyan dokumentumot, amely a peres €s
nemperes eljarasokhoz kapcsolodnak.
Korlatlan hozzaférést biztositottunk minden, a gazdasagi egységnél dolgozo

személyhez.

3. Nincsenek a Térsasaggal szemben olyan nem érvényesitett igények, amelyek
vélemeénylink szerint érvényesithetok lennének.

4. Megerdsitjiik, hogy meghataroztuk a beszamoléasi keretelvek alapjan a kapcsolt
vallalkozasok korét és errdl a korrél minden rendelkezésiinkre 4116 informaciot
megadtunk. Feltérképeztiink minden kapcsolt vallalkozasokkal folytatott
tranzakciot, és ezeket a tranzakciokat illetve a tranzakciokbol fakadd
egyenlegeket a pénzigyi kimutatasokban bemutattuk a beszamolasi

keretelvekkel 6sszhangban.
Egyéb

1. Tisztdban vagyunk a 2017. évi LIII. a pénzmosas és a nemzetkzi terrorizmus
finanszirozasanak megel6zésérdl szolo térveény eldirdsaival, annak szabalyait,
értelmezését ismerjik. A rendelkezésiikre bocsatott bizonylatok és azok
mogottes gazdasdgi tartalmaban, valamint a vallalkozdas mukodésében
nincsenek olyan tigyletek, amelyek biintetendd cselekmény -elkovetésébol
szarmaz6 dolgok (ideértve a vagyoni jogosultsagot megtestesité okiratot,
dematerializalt értékpapirt is) eredetét leplezik. Rogzitjiik tovabba, hogy
gazdalkodasunkban nem jelentek meg, illetve a tevékenység gyakorlasa soran
felhasznéldsra nem keriiltek olyan dolgok, amelyek biintetendd cselekmény
elkovetésébodl szarmaznak.

2. Tisztaban vagyunk az Eurdpai Parlament és a Tanacs (Eu) 2016/679
Rendeletének (2016. 4aprilis 27.) a természetes személyeknek a személyes
adatok kezelése tekintetében torténd védelmérdl és az ilyen adatok szabad
aramlasarol, valamint a 95/46/EK rendelet hatalyon kiviil helyezésérol
(altalanos adatvédelmi rendelet, a tovabbiakban: GDPR), valamint az
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informécios onrendelkezési jogrél és az informacidszabadsagrol sz616 2011. évi
CXII. térvénynek (a tovabbiakban: Infotv.) az el6irasaival, annak szabélyait és
értelmezését ismerjiik. Kijelentjiik, hogy megfelelé eljarasrenddel és azt leird
belsd szabalyozokkal rendelkeziink a fenti jogszabalyi el6irdsok betartdsara és
ezen eljarasrendet mindenben betartjuk.

. Megerdsitjiik, hogy felmértiik és értékeltiik az ukran-orosz katonai konfliktus
hatdsat — figyelembe véve az ezzel 6sszefliggésben meghozott kormanyzati és
egy€b intézkedéseket — a Tarsasag pénziigyi- és vagyoni helyzetére, valamint
jovobeni mikodoképességére. Ennek az értékelésnek az eredményeirdl
tajékoztattuk Onoket, és ahol relevansnak tartottuk, biztositottuk, hogy az
esetleges jelentés hatasok megfeleléen bemutatdsra keriiljenek a pénziigyi
kimutatasokban.

Kijelentjiik, hogy elézéekkel kapcsolatos felmérésiink és értékelésiink alapjan
arra a kovetkeztetésre jutottunk, hogy a beazonositott hatasok — tekintettel a
kormdnyzati intézkedésekre, illetve meglévé tartalékokra - nincsenek olyan
Jelentds vagy szamottevéen negativ hatdssal a Térsasdg rovid tdva (a mérleg
fordulénapjat kéveté 12 honapot 4tfogéd idészakra vonatkozod) pénziigyi- és
likviditasi helyzetére, az eszkozok mérlegben bemutatott értékelésére, valamint
a Tarsasag ezen idOoszakon beliili iizleti miikodésére, amely lényegesen
befolyéasolna, vagy lényegesen bizonytalanna tenné a Téarsasdgnak a véllalkozas
folytatasara vonatkozo képességét, illetve annak a mérlegkészités idépontjaban
vald megitélését ugyanezen idészak tekintetében.

A HKH Consulting Kft. részére



EGYEZOSEGI NYILATKOZAT

Alulirott, mint a Capstone Befektetési Alapkezelé Zrt. szamviteli rendjéért felelGs
vezetdje nyilatkozom, hogy a Szamvitelrél szol6 2000 évi C. tv. 46. § (3) bekezdésében
foglaltaknak megfelelden a Téarsasag gondoskodott a nyilvantartasok és a valds helyzet
egyeztetésérol.

Ezt a nyilatkozatot a konyvvizsgalat soran végzett szuroprobaszerii ellenérzések
kiegészitéseként a konyvvizsgalo felszdlitasara tettem.

Budapest, 2023.05.26.
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Idoszak: 2022.01.01 -

MERLEG "A"

Capstone Befektetési Alapkezeld Zrt.

Cégjegyzékszam: 01-10-049079

2022.12.31 KSH-szam: 25803491-6630-114-01

ESZKOZOK El6z6 év

1000 Ft

Modositas
1000 Ft

Targyév
1000 Ft
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Befektetett eszkozok 9.690

Immaterialis javak

0

Alapitas-atszervezés aktivalt értéke
Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke
Vagyoni értékii jogok

Szellemi termékek

Uzleti vagy cégérték
Immaterialis javakra adott el6legek
Immateridlis javak értékhelyesbitése

Targyi eszkozok

9.690

Ingatlanok és a kapcsolodé vagyoni értékii jogok 7.992
Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek
Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 1.698

Tenyészallatok

Beruhazasok, felujitasok
Beruhazasokra adott elélegek

Targyi eszkozok értékhelyesbitése

Befektetett pénziigyi eszkozok 0
Tartds részesedés kapcsolt véallalkozasban

Tart6san adott koleson kapcsolt vallalkozasban
Tart6s jelentds tulajdoni részesedés

Tartosan adott kéleson jelentos tulajdoni részesedési
viszonyban allé vallalkozasban

Egyéb tartos részesedés

Tartosan adott kéleson egyéb részesedési viszonyban

allo vallalkozasban

Egyéb tartdsan adott kblcson

Tartos hitelviszonyt megtestesitd értékpapir
Befektetett pénziigyi eszk6zok értékhelyesbitése
Befektetett pénziigyi eszkozok értékelési kiilonbdzete

Forgoeszkozok
Készletek
Anyagok

137.982
0

Befejezetlen termelés és félkész termékek
Novendék-, hizd- és egyéb allatok

Késztermékek

17.077
0

17.077
7571

9.506 -

179.870
0



MERLEG

Capstone Befektetési Alapkezelé Zrt.

Idészak: 2022.01.01 - 2022.12.31

HAH

Cégjegyzékszam: 01-10-049079

KSH-szam: 25803491-6630-114-01

ESZKOZOK

Elézo év
1000 Ft

Moadositas
1000 Ft

Targyév
1000 Ft
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Készletekre adott elélegek

Kovetelések

Kovetelések aruszallitasbol és szolgaltatasbdl (vevok)
Koévetelések kapesolt vallalkozassal szemben
Kovetelések jelentds tulajdoni részesedési viszonyban
lévé vallalkozassal szemben

Kovetelések egyéb részesedési viszonyban 1évo
vallalkozassal szemben

Valtokovetelések

Egyéb kovetelések

Kovetelések értékelési kiilonbdzete

Szarmazékos ligyletek pozitiv értékelési kiilonbdzete
Ertékpapirok

Részesedés kapcsolt vallalkozasban

Jelentds tulajdoni részesedés

Egyéb részesedés

Sajat részvények, sajat lizletrészek

Forgatasi célt hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok
Ertékpapirok értékelési kiilonbozete

Pénzeszkozok

Pénztar, csekkek

Bankbetétek

Aktiv idobeli elhatiarolasok

Bevételek aktiv idébeli elhatarolasa

Koltségek, raforditasok aktiv idobeli elhatarolasa
Halasztott raforditasok

ESZKOZOK OSSZESEN

63.574
20.358
29.000

14.216

74.408
97
74.311
3.795
3.485
310

151.467

72.491
38.781
29.000

4.710

107.379
110
107.269
6.433
6.433

203.380



MERLEG

Capstone Befektetési Alapkezelé Zrt.

Idoszak: 2022.01.01 - 2022.12.31

Cégjegyzékszam: 01-10-049079
KSH-szam: 25803491-6630-114-01

FORRASOZK

Elozo év
1000 Ft

Médositis  Targyév
1000 Ft 1000 Ft

ITI.

I1.
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111

Sajat toke
Jegyzett toke

ebbdl: visszavasarolt tulajdoni részesedés névértéken

Jegyzett, de még be nem fizetett téke (-)
Toéketartalék

Eredménytartalék

Lekotott tartalék

Ertékelési tartalék

Ertékhelyesbités értékelési tartaléka

Valés értékelés értékelési tartaléka

Adézott eredmény

Céltartalékok

Céltartalék a varhato kotelezettségekre
Céltartalék a jovobeni koltségekre

Egyeb céltartalék

Kotelezettségek

Hitrasorolt kitelezettségek

Hatrasorolt kotelezettségek kapcsolt véllalkozassal
szemben

Hatrasorolt kotelezettségek jelentds tulajdoni
viszonyban lévo vallalkozéassal szemben
Hétrasorolt kotelezettségek egyéb részesedési
viszonyban lévo véllalkozassal szemben
Hatrasorolt kotelezettségek egyéb gazdalkodéval
szemben

Hosszi lejarata kotelezettségek

Hosszi1 lejaratra kapott klesénsk
Atvaltoztathaté és atvaltozo kstvények
Tartozasok koétvénykibocsatasbol

Beruhazasi és fejlesztési hitelek

Egyéb hosszu lejarati hitelek

Tartos kotelezettségek kapesolt véllalkozassal szemben

Tartos kotelezettségek jelent6s tulajdoni részesedési
viszonyban lévo vallalkozasokkal szemben

Tartos kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban

1évo vallalkozassal szemben

Egyéb hosszi lejarati kitelezettségek

Rovid lejarata kotelezettségek

Ro&vid lejarata kdlesonok

ebbdl: az atvéltoztathaté és atvaltozo kotvények

131.114
102.000

0
28.000
74.781

0

0

-73.667

19.008

10.000
10.000

9.008
150

176.493
102.000

0
28.000
1.114
30.000
0

15.379

24.055

10.000
10.000

14.055
150



MERLEG

"A"

Capstone Befektetési Alapkezel6 Zrt.

Idészak: 2022.01.01 - 2022.12.31

Cégjegyzékszam: 01-10-049079
KSH-szam: 25803491-6630-114-01

FORRASOK El6z6 év Moédositas Targyév
1000 Ft 1000 Ft 1000 Ft
2. Rovid lejarata hitelek 19
3. Vevoktodl kapott elolegek
4. Kotelezettségek aruszallitasbol és szolgéltatasbol 1.947 4233
(szallitok)
5. Valtotartozasok
6. Rovid lejarati kotelezettségek kapesolt vallalkozassal
szemben
7.  Rovid lejarata kotelezettségek jelentds tulajdoni
viszonyban lévd vallalkozasokkal szemben
8. Rovid lejarata kotelezettségek egyéb részesedési
viszonyban lévo vallalkozassal szemben
9. Egyéb rovid lejarat kotelezettségek 6.911 9.653
10. Kotelezettségek értékelési kiillonbozete
11. Szarmazékos ligyletek negativ értékelési kiilonbozete
G. Passziv idobeli elhatarolasok 1.345 2.832
1. Bevételek passziv idobeli elhatarolasa
2. Koltségek, raforditasok passziv idobeli elhatarolasa 1.345 2.832
3. Halasztott bevételek
FORRASOK OSSZESEN 151.467 203.380

Budapest, 2023.05.26.
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EREDMENYKIMUTATAS 2022

Osszkoltség

Capstone Befektetési Alapkezel6 Zrt.

Iddszak: 2022.01.01 - 2022.12.31

Cégjegyzékszam: 01-10-049079
KSH-szam: 25803491-6630-114-01

El6z6 év Mboédositas Targyév
1000 Ft 1000 Ft 1000 Ft
01. Belfoldi értékesités nettd arbevétele 67.524 143.277
02. Exportértékesités netto arbevétele
I Ertékesités netté arbevétele (01+02) 67.524 143.277
03. Sajat termelésti készletek allomanyvaltozasa
04. Sajat eldallitast eszkdzok aktivalt értéke
I1. Aktivalt sajat teljesitmények értéke (+-03+04) 0 0
III.  Egyéb bevételek 670 15
Ebbdl: visszairt értékvesztés
05. Anyagkoltség 573 584
06. Igénybe vett szolgaltatasok értéke 56.906 54.871
07. Egyéb szolgaltatasok értéke 176 194
08. Eladott aruk beszerzési értéke
09. Eladott (kozvetitett) szolgaltatasok értéke
IV.  Anyagjellegii raforditisok (05+06+07+08+09) 57.655 55.649
10. Bérkoltség 52.457 59.120
1. Személyi jellegii egyéb kifizetések 2.153 7.606
12. Bérjarulékok 9.242 8.690
V. Személyi jellegii raforditasok (10+11+12) 63.852 75.416
VI.  Ertékesikkenési leiras 1.237 2.376
VII. Egyéb raforditisok 19.638 2.027
Ebbol: értékvesztés
A. Uzemi (iizleti) tevékenység eredménye -74.188 7.824
(I+-IT+1TI-IV-V-VI-VII)
13. Kapott (jaro) osztalék és részesedés
Ebbdl: kapcesolt véllalkozastol kapott
14. Részesedésekbdl szarmazd bevételek,
arfolyamnyereségek
Ebbél: kapcsolt vallalkozastél kapott
15. Befektetett pénziigyi eszk6zokbol (értékpapirokbol, 916 10.283
k&lesonokbol) szarmazé bevételek,
arfolyamnyereségek
Ebbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott 916 2.948
16. Egyéb kapott (jaro) kamatok és kamatjellegii bevételek
Ebbol: kapcsolt vallalkozastdl kapott
1Z. Pénziigyi miveletek egyéb bevételei 97
Ebbél: értékelési kiilonbozet
VIII. Pénziigyi miiveletek bevételei (13+14+15+16+17) 1.013 10.283
18. Részesedésekbdl szarmazo raforditasok,
arfolyamveszteségek
Ebbol: kapcesolt vallalkozasnak adott
19; Befektetett pénziigyi eszk6zokbol (értékpapirokbdl,

kolesonskbol) szarmazo raforditasok,
arfolyamveszteségek



EREDMENYKIMUTATAS 2022

Osszkoltség

Capstone Befektetési Alapkezel6 Zrt.

Idészak: 2022.01.01 - 2022.12.31

Cégjegyzékszam: 01-10-049079
KSH-szim: 25803491-6630-114-01

El6z6 év Modositas Targyév
1000 Ft 1000 Ft 1000 Ft
Ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott
20. Fizetendo6 (fizetett) kamatok és kamatjellegii 367 1.067
raforditasok
Ebbdl: kapcsolt véllalkozasnak adott 367 1.067
21. Részesedések, értékpapirok, tartésan adott kolesonok,
bankbetétek értékvesztése
22, Pénziigyi miiveletek egyéb raforditasai 137
Ebbol: értékelési kiillonbozet
IX. Pénziigyi miiveletek raforditasai (18+19+20+21+22) 367 1.204
B. Pénziigyi miiveletek eredménye (VIII-IX) 646 9.079
C. Adozas elotti eredmény (+-A+-B) -73.542 16.903
X. Adofizetési kitelezettség 125 1.524
D. Adozott eredmény (+-C-X) -73.667 15.379

Budapest, 2023.05.26.

Cégszery alairas
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Kiegészité melléklet Capstone Befektetési Alapkezeld Zrt.

Altalanos rész

A Capstone Befektetési Alapkezeld Zrt. tevékenységét 2016. évben kezdte meg.

A tarsasag alaptevékenysége: 6630 Alapkezelés.

A véllalkozas zartkériien mikodo részvénytarsasdgként miikodik, a torzstoke nagysaga 102000 ezer
Ft.

Székhelye: 1034 Budapest, Timar utca 20. V.em.

A tarsasag tulajdonosai belfoldi jogi személyek.

A tarsasag tagjainak adatai:

Név : ' B CGmy Tulajdoni
: ' S 2 e hanyad (%)
Foldvari és Fia tandcsado Kft. 1034 Budapest Timar utca 20. V.em. 100,00
Képviseletre jogosultak:
: Név Sl Lakhely
Kobulniczky Tamas 1025 Budapest, Cseppkd utca 8.

A szamviteli informacids rendszer kialakitasa és miikodtetése megbizott kiilsé szolgaltaté feladata.
A kiilsé szolgaltatd neve: Arthur Bergmann Jogi- Add- és Pénziigyi Tandcsado Kft, elérhetdsége:

1092 Budapest, Ferenc korut 44. fszt 6.
Regisztralt mérlegképes konyvel6 neve: Sporeth Monika. Regisztracios szama: 160930.

A véllalkozasnal a konyvvizsgalat kételezd, a beszamoldt bejegyzett konyvvizsgald ellendrizte.

A konyvvizsgélat elvégzéséért személyében felelés személy: Horvath Janos (1132 Budapest, Véaci

ut 34. 11I. emelet 2.), nyilvantartasi szama 003436.
Kényvvizsgald cég: HKH Consulting Szamviteli és Gazdasagi Tanacsadd Kft. (székhely: 1132

Budapest, Vaci ut 34. I1I. emelet 2.), nyilvantartasi szama 01-09-882407.

Az lizleti évrdl szolé beszamold konyvvizsgalataért a konyvvizsgalé 500.000 Ft + afa dijat
szamitott fel.

A konyvvizsgalo részére az iizleti évben egyéb bizonyossdgot nyjtod szolgéltatasért, addtanacsadoi
szolgaltatasért, €s egyéb nem kdnyvvizsgaldi szolgaltatasért dij kifizetése nem tortént.

A mérlegkészités pénzneme Ft.
A mérlegkészités idopontja 2023.02.28.
Jelen beszamold (mérleg, eredménykimutatés, kiegészité melléklet) a Sztv. 16. § (5) bekezdése

szerint azokat az informdcidkat tartalmazza, melyek a nyilvdnossdgra hozatal szempontjabdl
fontosak. A fontossagot a koltség-haszon Gsszevetésének elve alapjan hataroztuk meg.

Készitette: Arthur Bergmann Jogi-, Adé- €s Pénziigyi Tanacsadd Kft., Budapest 2



Kiegészité melléklet Capstone Befektetési Alapkezelé Zrt.

Szamviteli politika

A villalkozds szémviteli politikdjanak &sszeéllitasakor figyelembe vette a szamviteli tdrvény
alapelveit. Ez biztositja azt, hogy a cég beszdmoldja realisan mutatja a véllalkozas jelenlegi vagyoni
€s pénziigyi helyzetét, és a mai helyzet alapjén a jévobeni tervek is kirajzolodnak.

A cég beszamoldsi kotelezettségét a kettés konyvvitel rendszerében éves beszamoldval, azon beliil
Osszkoltség tipust eredménykimutatassal teljesiti. Mérlegét "A" véltozatban késziti.

A konyveket a kettds konyvvitel rendszerében vezeti. A kényvelésre kiadott szamlacsoportokat,
szamlakat, al- és részletez6 szamldkat, azok szdmjeleit és megnevezését a szamlatiikorbe fogja
Ossze. A szamlatikor €s a szoveges szamlarend egyiitt teszi lehetévé, hogy a kdnyveit a szamviteli
térvény elbirdsai szerint vezesse.

A felmeriilt koltségeket elsddlegesen az 5. szdmlaosztalyban tartja nyilvan. Az 5. szamlaosztaly
megfeleld tagolasaval biztositja, hogy mind a kiilsé, mind a belsé informacidk rendelkezésre

alljanak. A 6-7. szamlaosztalyokat nem nyitotta meg.

A véllalkozas a beszdmol6 6sszedllitisanal az alabbi értékelési eljarasokat alkalmazta:
Az immaterialis javak értékét beszerzési dron az amortizaciéval csokkentve mutatja ki.
A targyi eszkdzoket beszerzési dron az amortizacioval csokkentve mutatja ki.

Ertékesokkenési lefras modja:

Az évenként elszamolandé értékcsokkenés megtervezése - az egyedi eszkoz varhatd hasznélata,
ebbél adodoé élettartama, fizikai és erkélesi avulasa, az egyéb koriilmények €és a tervezett
maradvanyérték figyelembevételével - altaliban az eszkoz bekeriilési (bruttd) értékének aranyéban
torténik.

Az értekesdkkenés tervezésekor a cég az eszkozok elhasznalodasanak ideje fiiggvényében linedris
leirast alkalmazott.

Kis értékt eszkozok értékestkkenési leirasa:

A 200.000 Ft alatti egyedi bekertilési értékkel bird vagyoni értéki jogok, szellemi termékek, targyi
eszkozok bekertilési értéke a hasznalatbavételkor értékesokkenési leirdsként egy Osszegben
¢lszamolasra kertiil. Ebben az esetben az értékcsokkenési leirast tervezni nem kell.

Nem jelent6s maradvanyérték:
Ha a maradvanyérték nem jelentds, akkor az értékcsokkenési leirds tervezése soran az 0 Ft-tal

vehetd figyelembe. Nem jelent6s a maradvanyérték, ha az nem éri el az eszk6z beszerzési értékének
10%-4t, vagy az eszkoz csak eredeti rendeltetésétd] megfosztva (szétszedve), vagy hulladékként
értékesithetd, tovabba ha az eszkoz varhatoan nem lesz értékesithetd.
A szoftverek és a szamitastechnikai eszk6zok maradvanyértéke 0 Ft.

Ha a vallalkozé szempontjabél meghatarozé jelentéségli targyi eszkozoknél az évenként
elszamolasra  keriilé értékesokkenés megallapitasakor (megtervezésekor) figyelembe vett
koriilményekben (az adott eszkoz hasznalatanak idétartaméban, az adott eszkoz értékében vagy a
varhaté maradvanyértékben) lényeges valtozas kovetkezett be, akkor a terv szerinti értékesokkenés
megviltoztathatd. A véltozds eredményre gyakorolt szamszerisitett hatisa a kiegészitd
mellékletben bemutatasra keriil.

Készitette: Arthur Bergmann Jogi-, Ad6- és Pénziigyi Tanacsadé Kft., Budapest 3



Kiegészité melléklet Capstone Befektetési Alapkezeld Zrt.

Terven feliili értékcsokkenést kell az immateridlis joszagnal, a targyi eszkozoknél elszamolni akkor,
ha

- az immateridlis j0szag, a targyi eszkoz (ideértve a beruhdzést is) konyv szerinti értéke tartosan és
jelentésen magasabb, mint ezen eszk6z piaci értéke;

- az immaterialis joszag, a targyi eszkoz (ideértve a beruhazast is) értéke tartdsan lecsokken, mert az
immaterialis joszag, a targyi eszkoz (ideértve a beruhdzast is) a véllalkozési tevékenység valtozasa
miatt feleslegessé¢ valt, vagy megrongalodas, megsemmisiilés, illetve hidny kovetkeztében
rendeltetésének megfeleléen nem hasznalhatd, illetve hasznalhatatlan;

- a vagyoni értékli jog a szerz6dés modosulasa miatt csak korldtozottan vagy egyaltalan nem
érvényesitheto;

- a befejezett kisérleti fejlesztés révén megvalosuld tevékenységet korlatozzak vagy megsziintetik,
illetve az eredménytelen lesz;

- az lizleti vagy cégértck vagy az alapitas-atszervezés aktivalt értékének kényv szerinti értéke — a
jovObeni gazdasagi hasznokra vonatkozé varakozasokat befolyasold koriilmények valtozasa
kovetkeztében — tartosan és jelentésen meghaladja annak piaci értékét (a varhaté megtériilésként
meghatarozott dsszeget).

A terven feliili értékcsokkenést olyan meértékig kell végrehajtani, hogy az immaterialis joszag, a
targyi eszkoz, a beruhazas hasznalhatosaganak megfeleld, a mérlegkészitéskor érvényes (ismert)
piaci ¢értéken szerepeljen a mérlegben. Amennyiben az immateridlis joszag, a targyi eszkoz, a
beruhdzas rendeltetésének megfeleléen nem haszndlhatd, illetve hasznalhatatlan, megsemmisiilt
vagy hianyzik, azt az immateridlis javak, a targyi eszkozok, a beruhdzasok kozil - a terven feliili
értékesokkenés elszamoldsa utan - ki kell vezetni. A piaci érték alapjan meghatarozott terven feliili
értékesokkenést a mérleg fordulonapjaval, az eszkozdk alloméanybol torténd kivezetése esetén
meghatdrozott terven feliili értékcsokkenést a kivezetés idépontjaval kell elszamolni.

Nem szamolhat6 el terv szerinti, illetve terven feliili értékcsokkenés a mar teljesen leirt, illetve a
tervezett maradvanyértéket elért immaterialis joszagnal, targyi eszkoznél.

A véllalkozas az immaterialis javakrdl és targyi eszk6zokrol folyamatos mennyiségi analitikat vezet
a fokonyvvel valo folyamatos egyeztetés mellett, a mérleg fordulénapjan kotelezo jelleggel.

A vallalkozas 6nkoltségszamitas belso rendjére vonatkozd szabalyzattal nem rendelkezik, mert a
szamviteli térvény eldirasai alapjan mentesiil annak készitése alol.

Az értékelési eljarasok az el6zo évihez képest nem valtoztak.
Az el6z6 évi mérlegkészitésnél alkalmazott értékelési elvek nem valtoztak.

Analitikus nyilvantartast vezet a cég a vevoi kovetelésekrdl és a szallitoi tartozasokrol. A
munkabérek és egyéb személyi jellegii kifizetések analitikus nyilvantartasi kotelezettségének a
bérszamfejtés keretében tesz eleget. A két vagy tobb évet érintd gazdasagi események eredményre
gyakorolt hatidsanak kiszilirésére aktiv és passziv idobeli elhatdrolas szamlat alkalmaz.

Jelent6s 6sszegili hiba: ha a hiba feltarasanak évében, a kiilonbozo ellendrzések soran, egy adott
lizleti évet érintéen (évenként kiilon-kiilon) feltart hibak és hibahatasok - eredményt, sajat tokeét
noveld-csokkentd - (eldjeltdl fliggetlen) abszolit értékének egylittes Osszege meghaladja az
ellendrzott tizleti év mérlegfoosszegének 2%-4t, illetve ha a mérlegfoosszeg 2%-a nem haladja meg

az 1 milli6 Ft-ot, akkor az 1 millié Ft-ot.

Készitette: Arthur Bergmann Jogi-, Ado- és Pénziigyi Tandcsadd Kft., Budapest 4



Kiegészité melléklet Capstone Befektetési Alapkezeld Zrt.

A cégnél az év soran jelentdsebb hiba miatt 6nellenérzés nem tortént. A cégnél az év sordn tortént
ellenérzések jelentdsebb Gsszegii eltéréseket nem llapitottak meg.

A cég jelenleg jo piaci helyzetet mondhat maganak. Igyekszik ezt ugy kihasznalni, hogy
tevékenysége szinvonalanak emelése utjan piaci pozicidit megtarthassa (novelhesse). A
mérlegkészitésig a vallalkozdi tevékenység folytatasanak ellentmondé tényezd vagy kortlmény

nem 4ll fenn.

Osztalek jovahagydsara nem keriil sor, a targyévi adézott eredmény az eredménytartalékba keriil
atvezetésre.

Tajékoztaté rész

Minésitett tobbséget biztositd befolyassal rendelkez6 tagok

Név e i  Székhely | Szavazati
o e ) Sl S G | ardny
Foldvari és Fia tanacsadd Kift. 1034 Budapest Timar utca 20. V.em 100,00

A kapcesolt felekkel lebonyolitott olyan tigylet, amely lényeges és nem szokasos piaci feltételek
kdzott valosult meg, az iizleti évben nem volt.

Az igazgatosag tagjai tevékenységiikért 9.000 ezer Ft jarandosagot vettek fel.
A tarsasag kordbbi igazgatésagi tagjaival szemben fennallé nyugdijfizetési kotelezettség nincs.

A tarsasag a vezetd tisztségviselok részére sem eldleget, sem kolesént nem foly6sitott.

Készitette: Arthur Bergmann Jogi-, Adé- és Pénziigyi Tanacsado Kft., Budapest 3



Kiegészito melléklet

Capstone Befektetési Alapkezeld Zrt.

Meérleghez kapcsolodo kiegészitések

Eszkozok
Immaterialis javak
Immaterialis javak Nyité | Novekedés | Csokkenés Atsorolas Z4aré
(brutté érték) (e Ft) . (e Ft) (e F t) (e Ft) (e Ft) _
Vagyoni értékii jogok 127 0 0 0 127
Szellemi termekek 4191 0 0 0 4191
Immateridlis javak bruttd 6sszesen 4318 0 0 0 4318
Targyévi értékcsokkenés leirdsa
Terv szerinti leirds linearisan
Immaterialis javak Nyité | Novekedés | Csokkenés | Atsorols Zaro
i e (eFt) | (eF) | (eFt) (e Ft) (e Ft)
Vagyoni értékii jogok 127 0 0 0 127
Szellemi termékek 4191 0 0 0 4191
Osszesen 4318 0 0 0 4318
Immateridlis javak mozgdsdnak leirdsa (Osszefoglalo tablizat)
Immaterialis javak Nyité | Novekedés | Csokkenés Atsorolis | Zaré
: (e Ft) (e Ft) (e Ft) (e Ft) (e Ft)
Immaterialis javak bruttd 6ssz. 4318 0 0 0 4318
Terv szerinti écs. linedrisan -4318 0 0 0 -4318
Osszesen 0 0 0 0 0
Targyi eszkozok
Targyi eszkozok Nyit6 | Novekedés | Csokkenés| Atsorolds | Zaré
: (brutté érték) (e Ft) (e Ft) (e Ft) (e Ft) (e Et)
Epiiletek 8412 0 0 0 8412
Egyéb berendezesek, felszerelések 6125 9763 0 0 15888
Targyi eszk6zok bruttd 6sszesen 14537 9763 0 0 24300
Targyévi értékcsokkenés leirasa
Terv szerinti leirds linedrisan
Targyi eszkozik Nyité | Novekedés | Csokkenés | Atsorolis Zaro
: s (e Ft) - (e Ft) (e Ft) (e Ft) (e Ft)
Epiiletek 421 420 0 0 841
Egyéb berendezések, felszerelések 4427 1956 0 0 6383
Osszesen 4848 2376 0 0 7224
6

Készitette: Arthur Bergmann Jogi-, Add- és Pénziigyi Tandcsado Kft., Budapest




Kiegészit6 melléklet Capstone Befektetési Alapkezeld Zrt.

Tdrgyi estkézok mozgdsdnak leivdsa (Osszefoglald tiblizat)

7 Té’r:gy‘i‘ eszkozok Nyité | Novekedés | Csikkenés "At.sorolés Zaré .

: s B P L (e Ft) (e Ft) " (eFt) | (eFt) (e Ft)
Targyi eszk6z6k bruttd dsszesen 14537 9763 0 0 24300
Terv szerinti écs. linearisan -4848 -2376 0 0 -7224
Osszesen 9689 7387 0 0 17076

A tarsasag szempontjabol meghatarozo jelentdségii targyi eszkozoknél az azok beszerzésekor
(lizembe helyezésekor) megtervezett értékesokkenés elszamolasaban valtozas nem tértént.

A tarsasdg szempontjabol meghatdrozé jelentdségli targyi eszkdzoknél az azok beszerzésekor
(lizembe helyezésekor) megtervezett varhaté maradvéanyértékben véltozas nem tortént.

A kdryezet védelmét kozvetleniil szolgélo targyi eszkézei a tarsasdgnak nincsenek.

Kapesolt vallalkozast érinté kivetelések:

Jogeim Sl I g - Kovetelés dsszege (e Ft)

- : R e o _Anyavillalat _ Lednyvillalat
Rovid lejarata kovetelés 29000 0
Osszesen 29000 0
Egyéb kivetelések bemutatasa:

S _ Egyéb kovetelések e _ Osszeg (e Fp)
Alapokkal szembeni kdvetelés 2175
Adok 2535
Osszesen 4710

Az eszkozok értékelése kovetkeztében a térsasigi add alapjanak szamitasanal az adézas elétti
eredményt modosito tételek nem voltak.

Forrasok
Sajat toke
A részvények Gsszetétele az alabbi:
Részvény tipusa GaOss7est - Targyévben kibocsdtott
: : i Darab Névérték | Darab Névérték
Torzsrészvény 102000 1000 0 0

Készitette: Arthur Bergmann Jogi-, Adé- és Pénziigyi Tandcsadé Kft., Budapest i



Kiegészité melléklet

Capstone Befektetési Alapkezel6 Zrt.

A sajat toke alakulasat az alabbi tablazat mutatja

Sajat téke alakuldsa

eft
Tékeelem Nyitds Névekedés | Csokkenés Zdrds
legyzett téke 102 000 102 000
legyzett, de be -
T6ketartalék 28 000 28 000
Eredménytartalék 74781 - 73667 1114
Lekotott tartalék 30000 30 000
Ertékelési Tartalék -
Adozott eredmény |- 73 667 15379 73 667 15 379
|sajét t6ke | 131124 |- 28288 73 667 176493 |
Lekotott tartalek:
Lekotott tartalék Osszeg (e Ft)
Potbefizetés 30000
Osszesen 30000
Kotelezettségek
Hatrasorolt kotelezettségek:

: Hatrasorolt kitelezettségek Osszeg (e Ft)
Alarendelt kélesontéke kapesolt vallalkozassal szemben 10000
(Osszesen 10000
A cégnek nincs sem zalogjoggal, sem egyeéb joggal biztositott kitelezettsége.

Egyéb kotelezettségek Osszeg (e Ft)
Jovedelem elszamolas 4080
Adok 5573
Osszesen 9653

A kotelezettségek visszafizetendd dsszege nem nagyobb a kapott dsszegnél.

Az 0sszes olyan pénziigyi kotelezettség, ami a pénziigyi helyzet értékelése szempontjabol
Jjelentéséggel bir, megjelenik a mérlegben.

Mérlegen kiviili egyéb tételek nincsenek.

A villalkozas tevékenységébol veszélyes hulladék nem keletkezett.

A mérlegben nem szerepld kornyezetvédelmi kérok, kotelezettségek nem varhatok.

Készitette: Arthur Bergmann Jogi-, Ado- és Pénziigyi Tanacsad6 Kft., Budapest



Kiegészitdé melléklet Capstone Befektetési Alapkezeld Zrt.

Eredménykimutatiashoz kapcsolodé kiegészitések

Ertékesités nettd drbevétele a tarsasag f6bb tevékenyei szerinti bont4sban:

Tevékenységi kor Arbevétel (e Ft)
Alapkezelési dij 143277
Osszesen 143277
Exportértékesités, importbeszerzés nem volt.
A tarsasdgnal az egyéb bevételek értéke az alabbiakbol tevoditt Gssze:

: Megnevezés Bevétel (e Ft)
Kerekitési kiilonbozetek 15
Osszesen 15

A villalkozés exporttdamogatasban nem részesiilt.
A villalkozas timogatasi program keretében dotéaciét nem kapott.
Kapcsolt véllalkozastdl szarmazo bevétel nem volt.
Kivételes nagysagu vagy eléfordulasu bevételek az tizleti évben nem voltak.
A tarsasagnal az anyagkoltség értéke az alabbiakbol tev6dott dssze:
Megnevezés Kaltség (e Ft)
Koziizemi dijak 80
Nyomtatvany, irodaszer 321
Egyéb 183
Osszesen 584
A tarsasignal az igénybe vett szolgaltatasok értéke az alabbiakbol tevédott dssze:
___Kaoltségnem Koltségek (e Ft)
Szallitasi koltségek 6
Bérleti dijak 10147
Karbantartasi koltségek 1887
Informatikai és tavkozlési koltségek 14844
Szakért6i koltségek 12271
Koziizemi dijak, lizemeltetési koltségek 12229
Tagdijak 5
Egyéb 3482
Osszesen 54871
Készitette: Arthur Bergmann Jogi-, Adé- és Pénziigyi Tandcsado Kft., Budapest 9



Kiegészitdo melléklet

Capstone Befektetési Alapkezeld Zrt.

A tarsasagnal az egyéb szolgaltatasok értéke az alabbiakbdl tevédott dssze:

Megnevezés Osszeg (e Ft)
Bankkoltség 194
Osszesen 194
Személyi jellegii raforditasok bemutatasa:
Munkavallalok bér és létszamadatai
Allomédnycsoport Fizikai Szellemi
Atlagos létszam (f6) 0 6
Bérkoltség (ezer Ft) 0 59.120
Személyi jellegii egyéb kifizetések (ezer Ft) 0 7.606
: Bérjarulékok Osszesen (e Ft)
Szocialis hozzajarulasi ado 8.630
Egyéb bérjarulékok 61
Osszesen 8.691
Az egyéb raforditasok alakulasa:
Koltségnem _ Koltségek (e Ft)
MNB dij 300
Ipartizési ado 1427
Egyéb 300
Osszesen 2027
Kivételes nagysagui vagy el6fordulasu koltségek és raforditasok az tizleti évben nem voltak.
Téargyévben kutatasi, kisérleti fejlesztési koltség nem volt.
A tarsasagnal a pénziigyi miiveletek bevételeinek értéke az alabbiakbol tevodott ssze:
Megnevezés Bevétel (e Ft)
Kamatbevétel kapcsolt vallalkozastol 2948
Kamatbevétel pénzintézettdl 7335
Osszesen 10283
Pénziigyi miiveletek raforditisai
Megnevezés Osszeg (e Ft)
Fizetett kamatok kapcsolt vallalkozdsnak 1067
Atvaltasi arfolyamveszteség 157
Osszesen 1204

Készitette: Arthur Bergmann Jogi-, Ado- és Pénziigyi Tanacsad6 Kft., Budapest 10




Kiegészité melléklet Capstone Befektetési Alapkezel6 Zrt.

Tarsasagi adéalapot médosité tételek

- Megnevezés . Novel6 tétel | Csikkento
; R e | (eFt) | tétel (e Ft)
Ertékesokkenés SZT tv szerint 2376 0
Ertékesokkenés ado tv szerint 0 2376
Egyéb 33 0
Osszesen 2409 2376
Mutatészamok

Vagyoni helyzet mutatészimai

A tartosan befektetett eszkdzok aranya el6z6 évben 6,40% volt, targyévben 8,40%.

A forgdeszkozok ardnya eldz6 évben 91,10% volt, targyévben 88,44%.

Az €l6z6 évhez képest a befektetett eszkozok aranya novekedett, mig a forgéeszkozok aranya

csokkent.
Sajat toke ardnya az &sszes forrasban (t6keellatottsag) el6z6 évben 86,56% volt, targyévben

86,78%.
A sajat t6ke - jegyzett téke ardnya 173,03%, elézé évben 128,54% volt.

Pénziigyi helyzet mutatészimai
A likviditasi rata értéke targyévben 12,80, eléz6 évben 15,32 volt.
A teljes likviditasi mutato értéke targyévben 11,03, elzé évben 13,69. A fenti mutaték alapjan

elmondhatd, hogy tarsasagunk likviditésa jo.

A jovedelmezdség mutatoi

A nettd termelési érték 85252 ezer Ft volt, ami az el6z6 évinek 987.63%-a.

Az anyagmentes termelési érték 87628 ezer Ft volt, ami az el6z6 évinek 887,91%-a.

Az Bsszes toke jovedelmezisége 8,81% volt.

A sajdt téke jovedelmezOsége 8,41% volt.

Az alaptOke jovedelmezdsége 15,08% volt.

A megtermelt pénzjovedelem értéke 17755 ezer Ft. Ugyanez az érték el6zé évben -72430 ezer Ft
volt.

Az arbevétel-aranyos pénzjévedelem a targyévben 12,39%, az eldz6 évben -1 07,27% volt.
A tokeardnyos pénzjovedelem a targyévben 10,06%, az eléz6 évben -55,24% volt.

A sajattoke-ardnyos adozott eredmény (ROE) 8,71%.

Az eszkézaranyos adézott eredmény (ROA) 7,56%.

Készitette: Arthur Bergmann Jogi-, Ad6- és Pénziigyi Tanacsadé Kft., Budapest 11



Kiegészité melléklet

Capstone Befektetési Alapkezeld Zrt.

Idészak: 2022.01.01 - 2022.12.31

CASH FLOW 2022
Capstone Befektetési Alapkezeld Zrt.

Cégjegyzékszam: 01-10-049079

KSH-szam: 25803491-6630-114-01

Elozo év Targyév
1000 Ft 1000 Ft

I. Miikédési cash flow (1-13. sorok) -95.346 12.715
la. Adozas el6tti eredmény + -73.542 16.903

ebbol: milkddésre kapott, pénziigyileg rendezett tamogatas
1b. Korrekciok az ad6zas elétti eredményben + 1.350
1. Korrigilt adozas elétti eredmény (1a+1b) + -72.192 16.903
2. Elszamolt amortizacid + 1.237 2.376
3. Elszamolt értékvesztés és visszairas -
4. Céltartalék képzés és felhasznalas kiillonbozete +
5. Befektetett eszkdzok értékesitésének eredménye +
6. Szallitoi kotelezettség valtozasa + 375 2.286
7. Egyéb révid lejaratu kitelezettség valtozasa + 3.001 2.742
8. Passziv id6beli elhataroldsok valtozasa + 235 1.487
9, Vevokovetelés valtozasa + -20.358 -18.423
10. Forgbeszkozok (vevokovetelés és pénzeszkoz nélkiil) valtozasa + -10.711 9.506
11 Aktiv id6beli elhatdrolasok valtozdsa + 3.192 -2.638
12. Fizetett add (nyereség utan) - 125 1.524
13. Fizetett osztalék, részesedés =
I1. Befektetési cash flow (14-18. sorok) -738 -9.763
14. Befektetett eszkozok beszerzése = 738 9.763
15, Befektetett eszkdzok eladasa -
16. Hosszu lejaratra nyujtott kélesonok és elhelyezett bankbetétek +

torlesztése, megsziintetése, beval
17. Hosszi lejaratra nyujtott kélcsonok és elhelyezett bankbetétek =
18. Kapott osztalék, részesedés +
111. Finanszirozasi cash flow (19-26. sorok) -1.350 30.019
19, Részvénykibocsatas, tokebevonas (tékeemelés) bevétele + 30.000
20. Kotvény, hitelviszonyt megtestesité értékpapir kibocsatasanak +

bevétele
21 Hitel és koéleson felvétele + 19
22. Véglegesen kapott pénzeszkiz -
23. Részvénybevonas, tékekivonas (tokeleszallitds) -
24, Kotvény és hitelviszonyt megtestesitd értékpapir visszafizetése -
25. Hitel és koleson torlesztése, visszafizetése -
26. Véglegesen dtadott pénzeszkoz - 1.350
Iv. Pénzeszkozok valtozisa (I+II+111. sorok) -97.434 32.971
27. Devizas pénzeszkozok atértékelése +
V. Pénzeszkozok mérleg szerinti valtozasa (IV+27. sorok) -97.434 32.971

Budapest, 2023.05.26. /
........................... Céks%? 1 alairas
12
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Capstone Alapkezel6 Zrt.

2022. évi uzleti jelentés

1. Piacelemzés

A 2022. évben a GDP volumen 4,6 % -kal novekedett az el§z6 évhez viszonyitva. 2022 év elsé felét
jellemz6 redlgazdaségi béviilést kovetéen a GDP boviilési Uteme jelentGsen mérséklGdott.

Az épitSipari termelés év végére mar kozel 4,3%-0s csokkenést mutatott, mikézben az épitGipari
termeld drak a 2022.-es év végére 24%-kal voltak magasabbak az egy évvel korabbin4l.

Azinflacié az év soran folyamatosan emelkedve 2022 decemberében éves szinten 14,5%-ot ért el.

Az évben egyre magasabb kamatkornyezettel kellett szamolni, a jegybanki alapkamat elérte a 13 %-
ot.

A jelentésen megemelkedett energiadrak az ingatlan Uzemeltetés, bérl6i miikédés és az
épitéanyagarakon keresztiil az ingatlanbefektetésteriiletén jelentds koltségemelkedést okoztak. A

fenntartasi koltségek jelentésen emelkedtek.

Az épitGanyagdrak emelkedése és az épitéanyagok elérhetésége a fejlesztéssel kapcsolatos
bizonytalansagokat is névelte. A dragulds mértéke tobb épitéanyag csoport esetén is elérte az 50

szazalékot.

A szigorodé monetaris kornyezetben a hitelkamatok emelkedtek, és az emelked finanszirozasi
koltségek, a magas kivitelezési és szallitasi koltségek az ingatlanfejlesztések, valamint az
ingatlanbefektetések jovedelmezGségét és megtériilését csokkentették.,

A magantSke bevonas folytatédott, de lassuld tendencidt mutat. A gazdasagi nehézségek a
magantékealapok forrasgyijtési lehetdségeit is nehezitik. A magas infléciés kérnyezetben a
magantbkealapokkockazata és hozamcéljai kevésbé vonzoak a befekteték szamara.

a. Befektetési alapok piaca!

A magyarorszagi befektetési alapok dsszesitett nettd eszkozértéke 10 429 Mrd forintrél 13 457 Mrd
forintra duzzadt december végére, amely mintegy 30 %-os dlloménynévekedést és 50-nél tobb kezelt
alapot jelent az egy évvel korébbinal.

1 Adatok forrasa: MNB, https://staifs.mnb.hu/reports/powerbi/sta ifs/BefAlapok HU?rs:embed=true)




Befektetési Alapok Netto Eszkozértéke (Mrd
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A befektetési eszkdzok dllomanyvaltozdséra az év elején az eszkdzok arvaltozasa hatott negativan
leginkdbb. Egyéb tényezfk koziil az inflaciés kdornyezetet, illetve a magasabb kamatkornyezetet

érdemes kiemelni.

Tovabbra is a részvény és az ingatlanalap a két legnépszer(ibb kategoria.

Befektetési alapok megoszlasa (NEE/Mrd HUF)
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Befektetési alapok megoszlasa (darab)
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Az alapok vagyon szerkezetében szignifikdns elmozduldsok térténtek. Azingatlanalapokndl az egy évvel

kordbbihoz képest a befektetési jegyek és az ingatlanok értéke emelkedett a tobbi eszkdz kategdridhoz
képest.
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2. Az Alapkezels tevékenysége, gazdalkodasa

a. 2022 jelentésebb miikodési eseményei

Az elmult Gzleti évben az alapkezelés teljesitménye és a pénziigyi miveletek eredménye
kovetkeztében egyiittesen egy év alatt a tarsasdg mérlegféosszege 51,91 millié forinttal gyarapodott,
a pénzeszk6zok dllomanya pedig 32,97 hasz millidval forinttal emelkedett.

Az Alapkezel§ 2022-es év folyaman abszolit értékben nem tudta érdemben béviteni az alapokban
kezelt vagyont a befektetsi étvagyat mérsékls gazdasagi, pénzigyi kornyezetben. Az
ingatlanalapkezelési lizletégban egy érdemleges lgyletkotés tudod megvalésulni, mig alapkezelési
dijbevétel kiesést okozott a Burano Ingatlanalap juniusi dtaddsa egy masik alapkezel8 szamara, amely
tranzakcio befektetdi kezdeményezésre tortént.

2022-ben az el6z6 évihez hasonléan a magéantéke uzletag bizonyult eredményesebbnek. Tavaly 2
magantdke alapot létre tudtunk elinditani, és szamos sikeres részesedés vasarlas bonyolddott le.

Az Alapkezel6 8 magantékealapot és 5 ingatlanalapot kezelt év végére.
Az Alapkezel6 tovabbra is kiiszébérték (100 millié Euro) alatti ABAK mindsitésdi.

Alapok Osszesitett nett6 eszkdzértéke év végén (2022. december 31.):

2021.12.31 2022.12.31.
Osszesen 11 812 846 221 11 361 416 144
Ingatlanalapok 10222 073 715 8 264 637 512
Tokealapok 1590772 506 3096 778 632

Eszkbzérték megoszIlasa 6 kategoriak
szerint

Pl

3096 778 63 .

8264 637 512

» MTA = ING

b. Az Alapkezel§ f6 kéltségei

Az Alapkezel koltségeinek alakuldsat a Kiegészité melléklet tartalmazza.



¢. Varhatd fejlédések

Az ingatlanalapok esetében tovabbra is korlatozott kinalati piaci kérnyezet varhato. Az Alapkezels az
ingatlanfejlesztésekben rejl6 értékteremts potencialt szandékozik erésiteni.

d. A mérleg fordulénapja utdn bekdvetkezett Iényeges események
Aprilisban két magéantékealap kezelésének atadasardl sziiletett megdllapodas.
e. Kockazatkezelés

Az Alapkezel6 befektetési politikdgjanak meghatarozdsakor kiemelt hangsuly esett a konzervativ befektetési
ddntések meghozataldra. A 2014. évi XVI. torvény és a 78/2014 (I1.14) szamu kormanyrendelet alapjan
meghatarozottak szerint eljarva és a belsd szabdlyzatainak megfelel6 befektetési dontéseket hoz és
monitoralja az altala kezelt Alapok tevékenységével kapcsolatos kockazati kérdéseket. Az Alapkezeld
rendelkezik rendszeresen feliilvizsgalt kockazatkezelési szabalyzattal.

f. Ar-, hitel-, kamat-, likviditas- és cash-flow kockdazat
Alapkezelé miikddését az alapok kezelésének dijbevételébdl finanszirozza.

Az Alapkezel6 stabil miikddtetése biztositott. 2022. december 31-én a az Alapkezel6 szavatold tkéje
191.607.758 forint volt. Az Alapkezelé pénziigyi-finanszirozasi helyzetképét a Kiegészité melléklet

részletezi.
g. Pénzigyi instrumentumok hasznositasa

Az Alapkezel$ szabad pénziigyi eszkozeit bankbetétben tartotta. Az Alapkezel6 vagyoni helyzetét és
jovedelmezdségi helyzetképét a Kiegészitd melléklet részletezi.

h. Kutatas-fejlesztés

Az Alapkezeld nem folytat K+F tevékenységet.

i. Kornyezetvédelem

Az Alapkezel6 nem rendelkezik kornyezetvédelmi és fenntarthatdsagi tervvel, szdmara ez nem kotelezd, de
tevékenysége soran a gyakorlatban hangsllyt kap a kdrnyezettudatossag. Az Alapkezeld nem végez a
kdrnyezetet terhels tevékenységet. A székhelyen keletkezd hulladékot a helyi hulladékkezeld szallitja el.

j. Foglalkoztataspolitika

Az Alapkezeld hossz(i tavon elkételezett szervezete, valamint a szervezetet alkoté munkatarsak fejlGdésére,
fejlesztésére vonatkozdan. Kiemelt stratégiai célja a jol képzett, versenyképes szakemberallomany
megteremtése, a belsé személyi eréforrasok folyamatos fejlesztése.

k. Mindségbiztositas

Nem alkalmazando az Alapkezel§ esetében.

Budapest, 2023. 05.26.

Kobuln{czky [Tamas

vezérigazgato



Az Alap a tavalyi évben hozamot nem fizetett a befektetéknek.
1.3 Az Alap f6 koltségei
Az Alap koltségeinek alakuldsat a Kiegészité melléklet tartalmazza.
1.4 Varhato fejlédések
Ingatlanfejlesztési beruhdzassal sajat Gj irodahéz felépitése a befektetési piac felélénkiilése esetén.
1.5 A mérleg fordulénapja utan bekévetkezett lényeges események
Nem volt.
1.6 A visszavasarolt sajat részvények, sajat iizletrészek megszerzésére vonatkoz6 adatok
2022. évben 1 alkalommal tortént visszavaltas 460.000.000 Ft értékben.
1.7 Kockazatkezelés

Az Alap befektetési politikajanak meghatarozasakor kiemelt hangsuly esett a konzervativ befektetési
dontések meghozatalara. A 2014. évi XVI. torvény és a 78/2014 (111.14) szam korményrendelet alapjan
meghatdrozottak szerint eljarva és a belsd szabdlyzatainak megfelel6 befektetési dontéseket hoz és
monitordlja tevékenységével kapcsolatos kockazati kérdéseket. Az Alap kezelését végz6 Alapkezeld
rendelkezik rendszeresen feliilvizsgalt kockazatkezelési szabalyzattal.

1.8 Ar-, hitel-, kamat-, likviditas- és cash-flow kockazat

Alap miikodését kibocsatdsokkal fedezi. Az Alap részletes pénziigyi-finanszirozasi helyzetképét a
Kiegészitd melléklet tartalmazza.

1.9 Pénziigyi instrumentumok hasznositisa

Az Alap szabad pénziigyi eszkozeit bankbetétben tartotta. Az Alap vagyoni és jovedelmezdségi
helyzetét a Kiegészit6 melléklet részletezi.

1.10 Kutatas-fejlesztés
Az Alap nem folytat K+F tevékenységet.
1.11 Kérnyezetvédelem

Az Alap nem rendelkezik kiirnyezetvédelmi és fenntarthatdsagi tervvel, szdmara ez nem kotelezd, de
tevékenysége soran a gyakorlatban hangsulyt kap a kornyezettudatossag.

112 Foglalkoztatdspolitika

Az Alap nem foglalkoztat munkavallalékat. |
Capstone Befektetépi Alapkezeld Zrt.

Budapest, 2023. 05.26.
CAPSTONE Befektetési Alapkezeld
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