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A VEZETOSEG TELJESSEGI NYILATKOZATA

Budapest, 2022. mdjus 23.

HKH Consulting Kft.
1132 Budapest,
Vaci ut 34.

Tisztelt Uraim!

Ezt a teljességi nyilatkozatot az Ondk 4ltal lefolytatando, a Capstone Befektetési Alapkezeld
Zrt. (tovabbiakban: ,,az Alapkezel$™) szamara készitendd, a 2021. december 31-ével végz6do
pénziigyi évre vonatkoz éves beszamolo (tovabbiakban ,,pénziigyi kimutatasok™), a Magyar
Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok kovetelményei szerinti konyvvizsgalataval kapcsolatban
adjuk. A konyvvizsgalat konyvvizsgaloi vélemény kiadasaval zarul, amely tartalmazza, hogy a
pénziigyi kimutatasok a valésagnak megfelelGen tiikrozik-e az Alapkezel6 pénziigyi helyzetét
és tevékenységének eredményét a 2000 év C. Szamviteli torvénynek és a vonatkozo
kormanyrendeleteknek (tovabbiakban: ,,beszamolasi keretelvek™) megfelelden.

Az Alapkezeld - vezetésének a feleldssége

Elismerjiik, hogy a mi felel6sségiink

a. a valos tényeket tiikkroz6 pénziigyi kimutatasok, a beszamolasi keretelveknek
megfelelden torténd elkészitése

b. a csalasok és hibak megel6zésére, illetve feltarasara szolgald olyan belséd
szamviteli- és kontroll rendszerek kialakitasa, bevezetése és fenntartasa, amelyek
biztositjak a 1ényeges hibatol mentes pénziigyi kimutatasok elkészitését

c. megadni minden informaciot, amelyek relevansak a pénziigyi kimutatasok
elkészitése szempontjadbdl, illetve minden hozzaférést az informaciok
megszerzésének érdekében

Teljesitettiik a kozottiink fenndllo, pénziigyi kimutatisok konyvvizsgalatdra vonatkozo
szerzOdésben meghatarozott feltételeket és kotelezettségeket.

A megfeleld tajékozottsagunkhoz elvégeztiik a sziikséges informaciok beszerzését és ezen
megismert informaciok birtokdban a legjobb tudomasunk ¢és meggy6z6désiink szerint
megerodsitjiik a kdvetkezoket:

Pénziigyi kimutatasok

1. Kijelentjiik, hogy a pénziigyi kimutatasok a beszamolasi keretelvek eléirasai szerint
késziilt, ennek megfelelden megbizhatd és valos képet adnak az Alapkezelé vagyoni,
pénziigyi és jovedelmi helyzetérdl, valamint miikddésének eredményérél, minden
Iényeges informacio bemutatasra kertilt. Ezen kijelentésiinket a pénziigyi kimutatasok
alairasaval is megerdsitjiik.

2. Kijelentjiik, hogy a vezetés olyan belsé kontrollok kialakitasarol és mikodtetésérol
gondoskodik, amely biztositja, hogy minden Iényeges tranzakciot megfeleld6 modon
jegyezzenek be az Alapkezeld pénziigyi kimutatasai alapjat képezd szamviteli
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feljegyzések kozé, és amely bar nem teljes mértékben, de megfeleléen nytjt
biztositékot a torvénytelenségek, szabalytalansagok és hibak ellen.

Meggyozddésiink, hogy a pénziigyi kimutatasok Osszeallitasa soran alkalmazott
vallalkozas folytatasanak elve helytallo, mert nem azonositottunk olyan eseményeket
vagy feltételeket, amelyek egyiittesen, vagy onalldan jelentds kockazatot hordoznanak,
vagy Dbizonytalansagot jelentenének a vallalkozas folytatasara tekintettel. Ezen
meggy0zodésiinket a mérleg fordulonapjatoél szamitott 12 hoénap id6tartamig
fenntartjuk.

A szamviteli becslések szamitasa soran az figyelembe vett jelentds feltételezéseket
ésszerlinek tartjuk és ezeket kdvetkezetesen alkalmaztuk.

Minden olyan, a pénziigyi kimutatasok fordulonapjat koveté esemény modositasra,
vagy kozzétételre keriilt, amelyre a beszamolasi keretelvek modositast vagy kozzétételt
irnak elé.

A pénziigyi kimutatasok részét képezo kiegészitd mellékletben leirtakon kiviil
nincsenek olyan mérlegzaras utani események, amelyek modositasokat vagy kiemelést
tennének sziikségessé a pénziigyi kimutatasokban. Meger6sitjikk, hogy szakmai
terveink, értékeléseink tartalmuk és formajuk szerint azonosak a pénziigyi
kimutatasokban rogzitettekkel.

A pénziigyi kimutatasok részét képezd kiegészité mellékletben, illetve részét nem
képez6 tzleti jelentésben szereplé szamviteli informacid megfelel a pénziigyi
kimutatasokban foglaltaknak.

Eszkozok és kotelezettségek

1.

®o0 o

A kovetkezdket megfelelé mddon konyveltik le, és amennyiben sziikséges, megfeleld
modon tiintettiik fel a pénziigyi kimutatasok részét képezo kiegészité mellékletében:

A kapcsolt felekkel lefolytatott tranzakcidk és azok egyenlegei,

Ertékesitési és beszerzési kitelezettségekbdl szarmazo veszteségek,

Megéllapodasok el6zdleg eladott eszk6zok visszavasarlasarol,

Biztositékként bejegyzett eszk6zok,

Pénzintézettel kotott megéllapodasok, beleértve a pénzeszkozok egyenlegével
kapcsolatos korlatozasokat, a hitelkeretet s hasonlé megéllapodasokat.

Nincsenek olyan terveink vagy szandékaink, amelyek megvaltoztatnak a pénziigyi
kimutatasokban feltiintetett eszkozok ¢és kotelezettségek konyv szerinti értékét,
besorolasat.

A kovetelések a feltiintetett adosokkal szembeni jogos igényeket tiikrozik, és nem
tartalmaznak 2021. december 31-e utan szallitando javakért vagy azutan nyujtott
szolgaltatasért jard Osszegeket. Megfeleld tartalékot képeztink a behajthatatlan
Osszegekre, visszarukra és engedményekre stb., amelyek a 2021. december 31-i allapot
szerint fennalld kdvetelések behajtasaval kapcsolatban el6fordulhatnak.

Minden tdbblet-, illetve elfekvo készletet azonositottunk, s nincsenek olyan készletek,
amelyek nyilvantartott értéke meghaladja a mérlegkészitéskor ismert piaci értéket.

Az eszkozok mérlegfordulonapi értékelése a relevans beszamolasi keretelveknek
megfeleléen megtoértént. Minden sziikséges tartalékot, céltartalékot, értékvesztést,
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értékleirast megképeztiink, illetve elszamoltunk, és ezekkel kapcsolatban minden
informaciot atadtunk.

6. A szoftverként nyilvantartott sajat eléallitasti programrendszer valos bekertilési értéken
van nyilvantartva és megitélésiink, illetve piaci informacionk szerint a nyilvantartasi
értéke nem magasabb, mint a valos piaci értéke.

7. Az Alapkezelonek kielégitdé jogcime van az Osszes eszkozére, s az Alapkezeld
eszkoOzein nincsenek sem zalogjogok, sem pedig egyéb terhek.

oo

Lekonyveltiik, illetve feltiintettiik az Osszes tényleges és feltételes kotelezettséget,
valamint az altalunk harmadik félnek nyujtott garanciakat, s ezeket szerepeltettiik a
pénziigyi kimutatasok részét képezo kiegészité mellékletében.

9. Pénzeszkdz és befektetési eszkdz szamlainkkal kapcsolatban nincsenek formalis
kompenzacios egyenleg megallapodasaink. A kiegészité mellékletben felsoroltakon
kiviil nincsenek egyéb hitel megallapodasaink.

10. A sajat részvény/iizletrész visszavasarlasi opcidkat és megallapodasokat, az opcidkra,
szavatossagokra, atvaltasokra és egyéb célokra tartalékolt részvényeket/iizletrészeket
megfelelden tiintettiik fel a pénziigyi kimutatasokban.

11. Nincsen t6zsdén kiviili hataridds tigyletekb61 adodo nyitott pozicionk 2021. december
31-én.

12. A szamviteli szabalyrendszerrel kapcsolatban rogzitjiik, hogy a jelentds és 1ényeges
mindsitések meghatarozasa sajat dontésiink, a konyvvizsgalat megbizasa a piaci
értékek teljes korének meghatarozasara nem terjedt ki. A vallalkozas amortizacios
politikajat kialakitottuk, a maradvanyérték szamitas elveit, az értékelési visszairasok
kezelését a szamviteli elvekkel a gyakorlatban megvaldsitottuk. A szamviteli
szabalyozas naprakészségének biztositasa a mi feladatunk.

Csalas, hamisitas és hibak

1. Legjobb tudomasunk szerint a vezetdség vagy a bels ellendrzési rendszerben
fontosabb poziciét betolté alkalmazottak, valamint olyan személyek, akinek
tevékenysége a pénziigyi kimutatdsokra kihatassal lehet, nem kovettek el
szabalytalansagot vagy torvényszegést, illetve nem tortént olyan szabalytalansag vagy
torvényszegés, amely jelentds kihatassal lenne az Alapkezeld pénziigyi kimutatésaira.

2. Nem készitettiink felmérést annak megallapitasara, hogy mekkora a kockazata annak,
hogy a pénziigyi kimutatasok esetleg csalasbol ered6 Iényeges hibat tartalmaznak.

3. Meger6sitjiik, hogy adatfeldolgozasi rendszeriink rendszertechnikailag zart, a bels
ellendrzési rendszer altal feltart problémakat, hibakat maradéktalanul kijavitottuk és
helyesbitettiikk, az e kiviili fel nem dolgozott tételeket kiilon bizonylatoltuk és
rendelkezésre bocsatottuk.

4. Nem meriiltek fel olyan el6z6 iddszakot érintd jelent6s hibak, amiket a beszamolasi
keretelveknek megfeleléen, kiilon (harmadik) oszlopban kellene bemutatni €s nem
szerepelnek jelen pénziigyi kimutatasokban.

5. Megero6sitjiik, hogy a kdnyvvizsgalat altal feltart és k6zolt valamennyi modositando
hibat, eltérést, hidnyossagot megfelelden kijavitottunk, igy a pénziigyi kimutatasokban
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nincsenek nem moddositott hibak. A hibak javitasaval egyetértiink és a helyesbitések
Osszegszeri és szamviteli pontossagaért, valamint adozasi szempontbdl vald
kezeléséért, mint sajat magunk altal megadott adatokért felelésséget vallalunk.

6. A pénziigyi kimutatasok nem tartalmaznak lényeges hibakat, és kihagyasoktol
mentesek. A nem helyesbitett hibas allitdsok hatasai sem Onmagukban, sem
Osszességiikben nem Iényegesek a pénziigyi kimutatasok egésze szempontjabol.

Torvényi és jogszabalyi el6irasok betartasa

1. Az Alapkezel6 minden szempontbol betartotta azokat a szerzodéses megallapodasokat,
amelyek 1ényeges kihatassal lehetnek a pénziigyi kimutatasokra. Nem kaptunk olyan
értesitést, amelyben a felligyeleti szervek pénziigyekkel kapcsolatos eldirasainak
megsértésérdl informaltak volna benniinket.

2. Tudomassal birunk arrdl, hogy a hatalyos magyar jogszabalyok szerint az
adohatosagnak jogaban all az Alapkezeld fokonyvének €s egyéb nyilvantartasainak
ellendrzésére. A 2000. évi C. Szamviteli Torvény elGirasai szerint az Alapkezel6
pénziigyi kimutatdsaira vonatkozd konyvvizsgalat eredményeként adott hitelesitd
zaradék nem jelenti azt, hogy azt az adohatdésag minden korrekcié nélkiil elfogadja
vagy mentes minden hibatol. Kijelentjiik, hogy kizarolag az Alapkezeld, illetve az
altala kijelolt személy felel6s minden egyes, az adohatosagok felé torténd bevallas,
adatszolgaltatas benyujtasaért és azok tartalmaért. Tudomasul vessziik, hogy a nem
megfelelé adattartalommal benyujtott bevallas ahhoz vezethet, hogy az Adohatosag és
az Alapkezel6 szamviteli elszamolasai eltérést mutathatnak.

3. Tudomassal birunk arrél, hogy a helyi dnkormanyzat adohatosaga ellendrzése soran a
pénziigyi kimutatasok besorolasatol fiiggetleniil allapithatja meg az egyes adok
Osszegét, illetve alapjat, ezért a helyi 6nkormanyzatok felé fizetendé ado megallapitasa
tekintetében a konyvvizsgalo felel6sségének kizarasat elfogadjuk.

4. Valamennyi, a mérleg forduldnapjan fennallé adokotelezettségre, ha sziikséges volt,
megfeleld mértékii tartalékot képeztiink, beleértve az el6zé évekkel kapcsolatosan a
mérlegkészitésig ismertté valt ilyen kotelezettségeket is.

5. Kijelentjiik, hogy a kapcsolt vallalkozasokkal folytatott tranzakciok soran alkalmazott
arak gazdasagilag megalapozottak. Kijelentésiinket alditimasztand6 rendelkeziink az
el6irdsoknak megfeleld transzferar dokumentécioval.

6. Nem sértettiik meg a torvényeket, sem a rendelkezéseket tigy, hogy annak hatasaval
kapcsolatban meg kellene fontolni azok pénziigyi kimutatasokban torténd
szerepeltetését, vagy amelyek alapul szolgidlnanak az esetleges veszteség
lekdnyvelésére. Feliigyeleti szervek vagy kormanyzati képviselok részérél nem
tajékoztattak benniinket olyan vizsgalatokrol, illetve feltételezésekrdl, amelyek a
torvények vagy rendelkezések megsértésével, a jelentések hianyossagaival, vagy egyéb
iigyekkel kapcsolatosan, amelyeknek jelentds kihatasa volna a pénziigyi kimutatasokra.

A rendelkezésre bocsatott informacio

1. Teljeskoriien és hidnytalanul, a valdosagnak megfelelden, a vizsgalt évre vonatkozd
valamennyi tranzakciot, ligyletet, gazdasagi eseményt feldolgozva, a vagyoni,
pénziigyi, jovedelmezOségi helyzetre hatdst gyakorlo tovabbi informéciokat kiilon is
értelmezve rendelkezésiikre bocsatottunk minden olyan dokumentumot, amelyet a
konyvvizsgald kért, illetve a kéréstdl fliggetleniil, amelyek megitélésiink szerint
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Egyéb

relevansak a pénziigyi kimutatdsok elkészitése és bemutatasa szempontjabol. A
figyelembe vett gazdasagi események esetében a ,,valodisag elve” maradéktalanul
érvényesiil. Tobbek kozott biztositottuk az alabbiakra vonatkoz6 dokumentumokat:

a. tulajdonosi és menedzsment dontések, tulajdonosi egyezségek, viszonyok,

b. atargyév egyedi, rendkiviili eseményei,

egyedi  szerzédéses  megallapodasok  kovetelések  és  kotelezettségek
érvényesitésekor,

az lizleti és az azon kiviili események, ligyletek elkiilonitése,

korlatozasok és kotottségek, jogosultsagok és elénydk a pénziigyi jelentésben,
piaci informaciok, értékvesztések, a vallalkozas tovabbvitelével kapcsolatos tervek,
mérlegben nem szerepld kotelezettségek, jogosultsagok, peres, vitas, kétes ligyek,
a vélt, vagy elkdvetett csalassal kapcsolatos informaciokat, tekintet nélkiil az
informaci6 forrasara

o

SQ oo

Kiilon rendelkezésiikre bocsatottuk azokat az informaciokat:

amelyeket relevansnak tekintettiink a beszamol6 elkészitése szempontjabol,
amelyeket kértek toliink,

amelyeket a targyévben, de nem a targyévre vonatkozoan érvényesitettiink,
amelyeket a targyév utan, a konyvvizsgalati munka keretében helyesbitettiink,
amelyek a szamvitelen kiviiliek, de a vagyoni, pénziigyi, jovedelmez0ségi helyzetre
hatast gyakorolnak,

f. amelyek a jogok és kotelezettségek vallalasanak éven beliili magyarazatara, éven
tuli hatasok gyakorlasara lényeges és meghatarozo szerepet toltenek be.

P00 o

Rendelkezésre bocsatottunk minden olyan dokumentumot, amely a peres és nemperes
eljarasokhoz kapcsolodnak.

Korlatlan hozzaférést biztositottunk minden, a gazdasagi egységnél dolgozd
személyhez.

Nincsenek az Alapkezelével szemben olyan nem érvényesitett igények, amelyek
véleménylink szerint érvényesithetok lennének.

Megero6sitjiik, hogy meghataroztuk a beszamolasi keretelvek alapjdn a kapcsolt
vallalkozasok korét és err6l a korr6l minden rendelkezésiinkre allé informaciot
megadtunk. Feltérképeztiink minden kapcsolt vallalkozasokkal folytatott tranzakciot,
¢és ezeket a tranzakcidkat illetve a tranzakcidkbol fakadd egyenlegeket a pénziigyi
kimutatasokban bemutattuk a beszdmoldasi keretelvekkel 6sszhangban.

Tisztdban vagyunk a 2017. évi LIIl. a pénzmosas és a nemzetkdzi terrorizmus
finanszirozasanak megel6zésérol szolo torvény eldirdsaival, annak szabalyait,
értelmezését ismerjiilk. A rendelkezésiikre bocsatott bizonylatok és azok mogottes
gazdasagi tartalmaban, valamint a vallalkozas miikodésében nincsenek olyan iigyletek,
amelyek biintetendd cselekmény elkdvetésébol szarmazo dolgok (ideértve a vagyoni
jogosultsagot megtestesitd okiratot, dematerializalt értékpapirt is) eredetét leplezik.
Rogzitjiik tovabba, hogy gazdalkodasunkban nem jelentek meg, illetve a tevékenység
gyakorlasa soran felhasznalasra nem keriiltek olyan dolgok, amelyek biintetendd
cselekmény elkovetésébdl szarmaznak.
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2. Tisztaban vagyunk az Eurdpai Parlament és a Tanacs (Eu) 2016/679 Rendeletének
(2016. aprilis 27.) a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése
tekintetében torténd védelmérdl és az ilyen adatok szabad aramlasarol, valamint a
95/46/EK rendelet hatalyon kiviil helyezésérol (altalanos adatvédelmi rendelet, a
tovabbiakban: GDPR), valamint az informaciés Onrendelkezési jogrol és az
informacidszabadsagrol szo616 2011. évi CXII. térvénynek (a tovabbiakban: Infotv.) az
eléirasaival, annak szabalyait és értelmezését ismerjiik. Kijelentjiik, hogy megfelel6
eljarasrenddel és azt leird belsd szabalyozokkal rendelkeziink a fenti jogszabalyi
eléirasok betartasara és ezen eljarasrendet mindenben betartjuk.

3. Megerdsitjiik, hogy felmértiik és értékeltiik a mérleg fordulonapjat kovetden a jelen
nyilatkozatunk kiadasanak az idépontjaig tartd idészakban bekdvetkezett ukran-orosz
katonai konfliktus és a COVID-19 jarvanyiigyi helyzet hatasat — figyelembe véve az
ezzel Osszefliggésben meghozott korméanyzati és egyéb intézkedéseket — is, az
Alapkezel6  pénziigyi- és  vagyoni  helyzetére,  valamint  jovébeni
miikodéképességére. Ennek az értékelésnek az eredményeirél tajékoztattuk Onoket, és
ahol relevansnak tartottuk, biztositottuk, hogy az esetleges jelentds hatasok
megfeleléen bemutatasra keriiljenek a pénziigyi kimutatasokban.
Kijelentjiik, hogy el6zdekkel kapcsolatos felmérésiink és értékelésiink alapjan arra a
kovetkeztetésre jutottunk, hogy a beazonositott hatasok — tekintettel a kormanyzati
intézkedésekre, illetve meglévo tartalékokra - nincsenek olyan jelent0s vagy
szamottevoen negativ hatassal az Alapkezel6 rovid tavu (a mérleg fordulonapjat koveto
12 honapot atfogd idészakra vonatkozd) pénziigyi- és likviditasi helyzetére, az
eszk6z0k mérlegben bemutatott értékelésére, valamint az Alapkezeld ezen idészakon
beliili lizleti milkodésére, amely Ilényegesen befolyasolna, vagy Iényegesen
bizonytalanna tenné az Alapkezelonek a vallalkozas folytatasara vonatkozo képességét,
illetve annak a mérlegkészités idépontjaban valé megitélését ugyanezen idészak
tekintetében.
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EGYEZOSEGI NYILATKOZAT

Alulirott, mint a Capstone Befektetési Alapkezelé Zrt. szamviteli rendjéért felel0s vezetdje
nyilatkozom, hogy a Szamvitelrdl sz6l6 2000 évi C. tv. 46. § (3) bekezdésében foglaltaknak
megfeleléen az Alapkezel6 gondoskodott a nyilvantartasok és a valds helyzet egyeztetésérol.

Ezt a nyilatkozatot a koOnyvvizsgalat soran végzett szurdprobaszerii ellenérzések
kiegészitéseként a konyvvizsgald felszolitasara tettem.

Budapest, 2022. mdjus 23.

A HKH Consulting Kft. részére



MERLEG "A"

Capstone Befektetési Alapkezelo Zrt.

Cégjegyzékszam: 01-10-049079
Idészak: 2021.01.01 - 2021.12.31 KSH-szam: 25803491-6630-114-01

ESZKOZOK El6z6 év  Modositas  Targyév
1000 Ft 1000 Ft 1000 Ft
A Befektetett eszkozok 10.190 9.690
Immaterialis javak 0 0
Alapitas-atszervezés aktivalt értéke
Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke
Vagyoni értékii jogok
Szellemi termékek
Uzleti vagy cégérték
Immaterialis javakra adott eldlegek
Immaterialis javak értékhelyesbitése
Il.  Targyi eszk6zok 10.190 9.690
Ingatlanok és a kapcsolodo vagyoni értékii jogok 7.992
Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek
Egyéb berendezések, felszerelések, jarmtivek 1.777 1.698
Tenyészallatok
Beruhazasok, felujitasok 8.413
Beruhazasokra adott ellegek
Targyi eszkozok értékhelyesbitése
Befektetett pénziigyi eszkozok 0 0
Tartds részesedés kapcsolt vallalkozasban
Tartosan adott kdlecson kapcesolt vallalkozasban
Tartds jelentds tulajdoni részesedés
Tartosan adott kodlcson jelentds tulajdoni részesedési
viszonyban all6 vallalkozasban
Egyéb tartés részesedés
Tartosan adott kdlcson egyéb részesedési viszonyban
allo6 vallalkozasban
Egyéb tartésan adott kolcson
Tartds hitelviszonyt megtestesito értékpapir
Befektetett pénziigyi eszk6zok értékhelyesbitése
Befektetett pénziigyi eszkozok értékelési kiilonbozete
B. Forgoeszkozok 204.347 137.982
. Készletek 0 0
Anyagok
Befejezetlen termelés és félkész termékek
Novendék-, hizo- és egyéb allatok
Késztermékek
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Statisztikai szamjel: 25803491-6630-114-01
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MERLEG

"A"

Capstone Befektetési Alapkezelo Zrt.

Idészak: 2021.01.01 - 2021.12.31

Cégjegyzékszam: 01-10-049079
KSH-szam: 25803491-6630-114-01

ESZKOZOK

El6z6 év Moédositas Targyév
1000 Ft 1000 Ft 1000 Ft

veSoorwnpe

wp e O

—ooNo O

Aruk

Készletekre adott eldlegek

Kovetelések

Kovetelések aruszallitasbol és szolgaltatasbol (vevok)
Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben
Kovetelések jelentds tulajdoni részesedési viszonyban
1év6 vallalkozassal szemben

Kovetelések egyéb részesedési viszonyban 1évo
vallalkozassal szemben

Valtokovetelések

Egyéb kovetelések

Kovetelések értékelési kiillonbozete

Szarmazékos tigyletek pozitiv értékelési kiilonbozete
Ertékpapirok

Részesedés kapcsolt vallalkozasban

Jelentds tulajdoni részesedés

Egyéb részesedés

Sajat részvények, sajat iizletrészek

Forgatési célu hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok
Ertékpapirok értékelési kiilonbozete

Pénzeszko6zok

Pénztar, csekkek

Bankbetétek

Aktiv idébeli elhatirolasok

Bevételek aktiv iddbeli elhatarolasa

Koltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatarolasa
Halasztott raforditasok

ESZKOZOK OSSZESEN

Statisztikai szamjel: 25803491-6630-114-01
Cégjegyzékszam: 01-10-049079

32.505 63.574
20.358

29.000 29.000
3.505 14.216

0 0
171.842 74.408
99 97
171.743 74.311
6.987 3.795
6.869 3.485
118 310
221.524 151.467

Adoészam: 25803491-1-41



MERLEG

Capstone Befektetési Alapkezelo Zrt.

Idészak: 2021.01.01 - 2021.12.31

"A"

Cégjegyzékszam: 01-10-049079
KSH-szam: 25803491-6630-114-01

F ORRASOK

Elozo6 év
1000 Ft

Targyév
1000 Ft

1.
1.
V.

VI.

VII.

E.

wh e

Sajat toke
Jegyzett toke

ebbdl: visszavasarolt tulajdoni részesedés névértéken

Jegyzett, de még be nem fizetett téke (-)
Toketartalék

Eredménytartalék

Lekotott tartalék

Ertékelési tartalék

Ertékhelyesbités értékelési tartaléka

Valos értékelés értékelési tartaléka

Adozott eredmény

Céltartalékok

Céltartalék a varhato kotelezettségekre
Céltartalék a jovobeni koltségekre

Egyéb céltartalék

Kotelezettségek

Hatrasorolt kitelezettségek

Hatrasorolt kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal
szemben

Hatrasorolt kotelezettségek jelentds tulajdoni
viszonyban 1év0 vallalkozassal szemben
Hatrasorolt kotelezettségek egyeb részesedési
viszonyban 1év0 vallalkozassal szemben
Hatrasorolt kotelezettségek egyéb gazdalkodoval
szemben

Hossz1 lejarati kotelezettségek

Hosszu lejaratra kapott kdlcsondk
Atvaltoztathat6 és atvaltozo kotvények
Tartozasok kotvénykibocsatasbol

Beruhazasi és fejlesztési hitelek

Egyéb hosszu lejarath hitelek

Tartds kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben

Tartos kotelezettségek jelentds tulajdoni részesedési
viszonyban 1év0 vallalkozasokkal szemben

Tartos kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban

1év6 vallalkozassal szemben

Egyéb hosszu lejarata kotelezettségek

Rovid lejarati kotelezettségek

Rovid lejarata kolesonok

ebbol: az atvaltoztathato és atvaltozo kotvények

Statisztikai szamjel: 25803491-6630-114-01
Cégjegyzékszam: 01-10-049079

204.782
102.000

0
28.000
95.373

0

0

-20.591

15.632

10.000
10.000

5.632
150

131.114
102.000

0
28.000
74.781

0

0

-73.667

19.008

10.000
10.000

9.008
150

Adoészam: 25803491-1-41
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Capstone Befektetési Alapkezelo Zrt.

Idészak: 2021.01.01 - 2021.12.31

Cégjegyzékszam: 01-10-049079
KSH-szam: 25803491-6630-114-01

F ORRASOK

El6z6 év Moédositas Targyév
1000 Ft 1000 Ft 1000 Ft

w N

o

10.
11.

wr e O

Rovid lejaratu hitelek

Vevoktol kapott eldlegek

Kotelezettségek aruszallitasbol és szolgaltatasbol
(szallitok)

Valtotartozasok

Rovid lejaratu kotelezettségek kapcesolt vallalkozassal
szemben

Rovid lejaratu kotelezettségek jelentds tulajdoni
viszonyban 1évé vallalkozasokkal szemben

Rovid lejaratu kotelezettségek egyéb részesedési
viszonyban 1évé vallalkozassal szemben

Egyéb rovid lejaratt kotelezettségek

Kotelezettségek értékelési kiilonbozete

Szarmazékos tigyletek negativ értékelési kiilonbozete
Passziv iddbeli elhatarolasok

Bevételek passziv idébeli elhatarolasa

Koltségek, raforditasok passziv id6beli elhatarolasa
Halasztott bevételek

FORRASOK OSSZESEN

Budapest, 2022.05.23.

1.572 1.947
3.910 6.911
1.110 1.345
1.110 1.345
221.524 151.467

Statisztikai szamjel: 25803491-6630-114-01
Cégjegyzékszam: 01-10-049079

Cégszerli alairas

Adoészam: 25803491-1-41



EREDMENYKIMUTATAS 2021
Osszkoltség

Capstone Befektetési Alapkezelo Zrt.

Cégjegyzékszam: 01-10-049079
Idészak: 2021.01.01 - 2021.12.31 KSH-szam: 25803491-6630-114-01
El6z6 év Médositas Targyév
1000 Ft 1000 Ft 1000 Ft

01. Belfoldi értékesités nettd arbevétele 95.834 67.524

02. Exportértékesités nettod arbevétele

l. Ertékesités netté arbevétele (01+02) 95.834 67.524

03. Sajat termelésii készletek allomanyvaltozasa

04. Sajat eloallitast eszkozok aktivalt értéke

1. AKtivalt sajat teljesitmények értéke (+-03+04) 0 0

I11.  Egyéb bevételek 1.299 670
Ebbol: visszairt értékvesztés

05. Anyagkoltség 650 573

06. Igénybe vett szolgaltatasok értéke 31.544 56.906

07. Egyéb szolgaltatasok értéke 607 176

08. Eladott aruk beszerzési értéke
09. Eladott (kozvetitett) szolgaltatasok értéke

V. Anyagjellegii raforditasok (05+06+07+08+09) 32.801 57.655
10. Bérkoltség 51.571 52.457
11. Személyi jellegli egyéb kifizetések 231 2.153
12. Bérjarulékok 9.175 9.242
V. Személyi jellegii raforditasok (10+11+12) 60.977 63.852
VI.  Ertékesokkenési leiras 2.361 1.237
VIl. Egyéb raforditasok 22.787 19.638
Ebbdl: értékvesztés
A. Uzemi (iizleti) tevékenység eredménye (I+-11+111- -21.793 -74.188
IV-V-VI-VII)
13. Kapott (jaro) osztalék és részesedés
Ebbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott
14, Részesedésekbol szarmazd bevételek,
arfolyamnyereségek
Ebbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott
15. Befektetett pénziigyi eszkdzokbol (értékpapirokbol, 812 916
kolcsonokbol) szarmazo bevételek,
arfolyamnyereségek
Ebbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott 916

16. Egyéb kapott (jard) kamatok és kamatjellegii bevételek
Ebbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott

17. Pénziigyi muveletek egyéb bevételei 45 97
Ebbol: értékelési kiillonbozet
VIIl. Pénziigyi miiveletek bevételei (13+14+15+16+17) 857 1.013
18. Részesedésekbol szarmazoé raforditasok,
arfolyamveszteségek

Ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott

19. Befektetett pénziigyi eszk6zokbol (értékpapirokbol,
kolcsonokbol) szarmazo raforditasok,
arfolyamveszteségek

Statisztikai szamjel: 25803491-6630-114-01
Cégjegyzékszam: 01-10-049079 Adoészam: 25803491-1-41



Idoszak: 2021.01.01 -

EREDMENYKIMUTATAS 2021
Osszkoltség

Capstone Befektetési Alapkezelo Zrt.

Cégjegyzékszam: 01-10-049079
2021.12.31 KSH-szam: 25803491-6630-114-01

Elozo6 év

Médositas Targyév

1000 Ft 1000 Ft 1000 Ft

Ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott
20. Fizetendo (fizetett) kamatok és kamatjellegti 295 367

raforditasok

Ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott 295 367
21. Részesedések, értékpapirok, tartosan adott kolcsonok,

bankbetétek értékvesztése
22. Pénziigyi miiveletek egyéb raforditasai

Ebbol: értékelési kiillonbozet
IX. Pénziigyi miiveletek raforditasai (18+19+20+21+22) 295 367
B. Pénziigyi miiveletek eredménye (VIII-1X) 562 646
C. Adozas elotti eredmény (+-A+-B) -21.231 -73.542
X. Adofizetési kotelezettség -640 125
D. Adozott eredmény (+-C-X) -20.591 -73.667

Budapest, 2022.05.23.

Cégszerli alairas

Statisztikai szamjel: 25803491-6630-114-01
Cégjegyzékszam: 01-10-049079

Adoészam: 25803491-1-41



Capstone Befektetési Alapkezelo Zrt.
1034 Budapest, Timar utca 20. V.em.

Adoszam: 25803491-1-41
Cégjegyzékszam: 01-10-049079
KSH-szam: 25803491-6630-114-01

KIEGESZITO MELLEKLET

2021. eévi

éves beszamolohoz

Budapest, 2022.05.23.
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Altalanos rész

A Capstone Befektetési Alapkezeld Zrt. tevékenységét 2016. évben kezdte meg.

A tarsasag alaptevékenysége: 6630 Alapkezelés.

A vallalkozas zartkoriien mikddo részvénytarsasagként mikodik, a torzstoke nagysaga 102000 ezer Ft.
Székhelye: 1034 Budapest, Timar utca 20. V.em.

A tarsasag tulajdonosai belfoldi jogi személyek.

A tarsasag tagjainak adatai:

Név Cim Tulajdoni
hanyad (%)
Foldvari és Fia tanacsado Kft. 1034 Budapest, Timar utca 20. V.em. 100,00
Képviseletre jogosultak:
Név Lakhely
Kobulniczky Tamaés 1025 Budapest, Cseppko utca 8.

A szamviteli informacios rendszer kialakitasa és mikodtetése megbizott kiilsé szolgaltatd feladata. A kiilsé
szolgaltatdo neve: Arthur Bergmann Jogi- Ado- és Pénziigyi Tanacsadd Kft, elérhetdsége: 1092 Budapest,
Ferenc korut 44. fszt 6.

Regisztralt mérlegképes konyveld neve: Sporeth Monika. Regisztracios szama: 160930.

A vallalkozasnal a konyvvizsgalat kotelezd, a beszamolot bejegyzett konyvvizsgalo ellendrizte.

A konyvvizsgalat elvégzéséért személyében felelds személy: Horvath Janos (1132 Budapest, Vaci ut 34. III.
emelet 2.), nyilvantartasi szama 003436.

Konyvvizsgalo cég: HKH Consulting Szamviteli és Gazdasagi Tanacsado Kft. (székhely: 1132 Budapest, Vaci
ut 34. III. emelet 2.), nyilvantartasi szama 01-09-882407.

Az lizleti évrol sz616 beszamold konyvvizsgalataért a konyvvizsgald 320.000 Ft + afa dijat szamitott fel.

A konyvvizsgald részére az iizleti évben egyéb bizonyossdgot nyujtd szolgaltatisért, adotanacsadoi
szolgéaltatasért, és egyéb nem konyvvizsgaldi szolgéltatasért dij kifizetése nem tortént.

A mérlegkészités pénzneme Ft.
A mérlegkészités id6pontja 2022.02.28.
Jelen beszamolo (mérleg, eredménykimutatas, kiegészitd melléklet) a Sztv. 16. § (5) bekezdése szerint azokat

az informacidkat tartalmazza, melyek a nyilvadnossagra hozatal szempontjabol fontosak. A fontossigot a
koltség-haszon Osszevetésének elve alapjan hataroztuk meg.

Statisztikai szamjel: 25803491-6630-114-01
Cégjegyzékszam: 01-10-049079 Adoészam: 25803491-1-41



Szamviteli politika

A vallalkozas szamviteli politikajanak Osszeallitasakor figyelembe vette a szamviteli torvény alapelveit. Ez
biztositja azt, hogy a cég beszamoloja realisan mutatja a vallalkozas jelenlegi vagyoni és pénziigyi helyzetét,
¢s a mai helyzet alapjan a jovoébeni tervek is kirajzolodnak.

A cég beszamolasi kotelezettségét a kettds konyvvitel rendszerében éves beszamoloval, azon beliil 6sszkoltség
tipust eredménykimutatassal teljesiti. Mérlegét "A" valtozatban késziti.

A konyveket a kettds konyvvitel rendszerében vezeti. A konyvelésre kiadott szamlacsoportokat, szamlakat, al-
¢s részletezO szamlakat, azok szamjeleit és megnevezését a szamlatiikorbe fogja Ossze. A szamlatiikor és a
szOoveges szamlarend egyiitt teszi lehetévé, hogy a konyveit a szamviteli torvény eldirdsai szerint vezesse.

A felmeriilt koltségeket elsddlegesen az 5. szamlaosztalyban tartja nyilvan. Az 5. szamlaosztaly megfeleld
tagolasaval biztositja, hogy mind a kiils6, mind a belsé informaciok rendelkezésre alljanak. A 6-7.
szamlaosztalyokat nem nyitotta meg.

A vallalkozas a beszamolo Gsszeallitasanal az alabbi értékelési eljarasokat alkalmazta:
Az immaterialis javak értékét beszerzési aron az amortizacioval csokkentve mutatja ki.
A targyi eszkdzoket beszerzési aron az amortizacioval csokkentve mutatja ki.

Ertékcesokkenési leiras modja:

Az évenként elszamolandé értékcsokkenés megtervezése - az egyedi eszkdz varhatd hasznalata, ebbdl adodo
¢lettartama, fizikai és erkdlesi avuldsa, az egyéb korilmények és a tervezett maradvanyérték
figyelembevételével - altalaban az eszkoz bekeriilési (bruttd) értékének aranyaban torténik.

Az értékcsokkenés tervezésekor a cég az eszkozok elhasznalddasanak ideje fliggvényében linearis leirast
alkalmazott.

Kis értékii eszkdzok értékesokkenési leirasa:

A 200.000 Ft alatti egyedi bekeriilési értékkel bird vagyoni értékli jogok, szellemi termékek, targyi eszk6zok
bekeriilési értéke a hasznalatbavételkor értékcsokkenési leirasként egy Osszegben elszamolasra keriil. Ebben
az esetben az értékcsokkenési leirdst tervezni nem kell.

Nem jelentds maradvanyérték:

Ha a maradvanyérték nem jelentds, akkor az értékcsokkenési leirds tervezése soran az 0 Ft-tal vehetd
figyelembe. Nem jelentds a maradvanyérték, ha az nem éri el az eszkdz beszerzési értékének 10%-at, vagy az
eszkdz csak eredeti rendeltetésétdl megfosztva (szétszedve), vagy hulladékként értékesithetd, tovabba ha az
eszkoz varhatdan nem lesz értékesithetd.

A szoftverek és a szamitastechnikai eszkdzok maradvanyértéke 0 Ft.

Ha a vallalkoz6 szempontjabol meghatarozo jelent6ségli targyi eszk6zoknél az évenként elszamolasra keriild
értékcsokkenés megallapitdsakor (megtervezésekor) figyelembe vett koriilményekben (az adott eszkdz
haszndlatanak id6tartaméban, az adott eszk6z értékében vagy a varhaté maradvanyértékben) lényeges valtozas
kovetkezett be, akkor a terv szerinti értékcsokkenés megvaltoztathatd. A valtozas eredményre gyakorolt
szdmszerlsitett hatasa a kiegészité mellékletben bemutatasra kertil.

Terven feliili értékcsokkenést kell az immaterialis joszagnal, a targyi eszk6zoknél elszamolni akkor, ha

- az immaterialis joszag, a targyi eszkoz (ideértve a beruhazast is) konyv szerinti értéke tartdosan és jelentésen
magasabb, mint ezen eszkz piaci értéke;

- az immateriadlis joszag, a targyi eszkOz (ideértve a beruhazast is) értéke tartosan lecsokken, mert az
immaterialis joszag, a targyi eszkoz (ideértve a beruhazést is) a vallalkozési tevékenység valtozdsa miatt
feleslegessé wvalt, vagy megrongalodas, megsemmisiilés, illetve hiany kovetkeztében rendeltetésének

Statisztikai szamjel: 25803491-6630-114-01
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megfeleléen nem hasznalhatd, illetve hasznalhatatlan;

- a vagyoni értékil jog a szerz6dés modosulasa miatt csak korlatozottan vagy egyaltalan nem érvényesitheto;
- a befejezett kisérleti fejlesztés révén megvalosulo tevékenységet korlatozzak vagy megsziintetik, illetve az
eredménytelen lesz;

- az lizleti vagy cégérték vagy az alapitas-atszervezés aktivalt értékének konyv szerinti értéke — a jovébeni
gazdasagi hasznokra vonatkozé varakozasokat befolyasolod koriilmények valtozasa kovetkeztében — tartdsan
¢s jelentdsen meghaladja annak piaci értékét (a varhatdo megtériilésként meghatarozott 6sszeget).

A terven feliili értékcsdkkenést olyan mértékig kell végrehajtani, hogy az immaterialis joszag, a targyi eszkoz,
a beruhazas hasznalhatésaganak megfeleld, a mérlegkészitéskor érvényes (ismert) piaci értéken szerepeljen a
mérlegben. Amennyiben az immaterialis joszag, a targyi eszkoz, a beruhazas rendeltetésének megfeleléen nem
hasznalhatd, illetve hasznalhatatlan, megsemmisiilt vagy hianyzik, azt az immateridlis javak, a targyi
eszk6z0k, a beruhazasok koziil - a terven feliili értékcsokkenés elszamolésa utan - ki kell vezetni. A piaci érték
alapjan meghatarozott terven feliili értékcsokkenést a mérleg fordulonapjaval, az eszk6zok allomanybol
torténo kivezetése esetén meghatarozott terven feliili értékcsokkenést a kivezetés idépontjaval kell elszamolni.
Nem szamolhatd el terv szerinti, illetve terven feliili értékcsokkenés a mar teljesen leirt, illetve a tervezett
maradvanyértéket elért immaterialis joszagnal, targyi eszkdznél.

A vallalkozas az immaterialis javakrol és targyi eszkozokr6l folyamatos mennyiségi analitikat vezet a
fokonyvvel vald folyamatos egyeztetés mellett, a mérleg fordulonapjan kételezo jelleggel.

A vallalkozas onkoltségszamitas belsé rendjére vonatkozo szabalyzattal nem rendelkezik, mert a szamviteli
torvény elbirasai alapjan mentesiil annak készitése alol.

Az értékelési eljarasok az el6z6 évihez képest nem valtoztak.
Az el6z06 évi mérlegkészitésnél alkalmazott értékelési elvek nem valtoztak.

Analitikus nyilvantartast vezet a cég a vevoi kovetelésekrol és a szallitoi tartozasokrol. A munkabérek és egyéb
személyi jellegii kifizetések analitikus nyilvantartasi kotelezettségének a bérszamfejtés keretében tesz eleget.
A két vagy tobb évet érint6 gazdasagi események eredményre gyakorolt hatasanak kisziirésére aktiv és passziv
id6beli elhatarolas szamlat alkalmaz.

Jelent6s Osszegli hiba: ha a hiba feltarasanak évében, a kiilonb6z6 ellenérzések soran, egy adott iizleti évet
érintden (évenként kiilon-kiilon) feltart hibak és hibahatasok - eredményt, sajat t6két noveld-csokkentd -
(elgjeltdl fliggetlen) abszolut értékének egylittes Osszege meghaladja az ellendrzott iizleti év
mérlegféosszegének 2%-at, illetve ha a mérlegf6osszeg 2%-a nem haladja meg az 1 millio Ft-ot, akkor az 1
milli6 Ft-ot.

A cégnél az év soran jelentdsebb hiba miatt dnellenérzés nem tortént.
A cégnél az év soran tortént ellendrzések jelentdsebb Osszegli eltéréseket nem allapitottak meg.

Osztalék jovahagyasara nem keriil sor, a targyévi ad6zott eredmény az eredménytartalékba keriil atvezetésre.

Statisztikai szamjel: 25803491-6630-114-01
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Tajékoztato rész

Mindsitett tobbséget biztositd befolyassal rendelkez6 tagok

Név Székhely Szavazati
arany
Foldvari és Fia tandcsado Kft. 1034 Budapest, Timar utca 20. V.em. 100,00

A kapcsolt felekkel lebonyolitott olyan tigylet, amely 1ényeges €s nem szokasos piaci feltételek kozott valosult
meg, az iizleti évben nem volt.

Az igazgatdsag tagjai tevékenységiikért 9000 ezer Ft jaranddsagot vettek fel.
A tarsasag a vezetd tisztségviselOk részére sem elbleget, sem kodlcsont nem folyositott.

Felmértiik és értékeltiik a mérleg fordulonapjat kdovetden a jelen nyilatkozatunk kiadasanak az idépontjaig tartd
idészakban bekovetkezett ukran-orosz katonai konfliktus és az év soran folyamatosan fennallo COVID-19
jarvanylgyi helyzet hatasat — figyelembe véve az ezzel Osszefliggésben meghozott kormanyzati és egyéb
intézkedéseket — is, a Tarsasag pénziigyi- és vagyoni helyzetére, valamint jovobeni miikodoképességére.

Kijelentjiik, hogy elézdekkel kapcsolatos felmérésiink és értékelésiink alapjan arra a kovetkeztetésre jutottunk,
hogy a beazonositott hatasok — tekintettel a kormanyzati intézkedésekre, illetve meglévo tartalékokra -
nincsenek olyan jelentOs vagy szamottevOen negativ hatassal a Tarsasag rovid tava (a mérleg fordulonapjat
kovetd 12 honapot atfogd idészakra vonatkozo) pénziigyi- és likviditasi helyzetére, az eszkdzok mérlegben
bemutatott értékelésére, valamint a Tarsasag ezen idGszakon beliili lizleti miikddésére, amely 1ényegesen
befolyasolna, vagy lényegesen bizonytalannd tenné a Tarsasdgnak a vallalkozas folytatasara vonatkozéd

képességét, illetve annak a mérlegkészités idopontjdban valdé megitélését ugyanezen iddszak tekintetében.
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Mérleghez kapcsolodo kiegészitések

Eszkozok

Immaterialis javak

Immaterialis javak Nyité | Novekedés | Csokkenés | Atsorolas Zaro
(brutté érték) (e Ft) (e Ft) (e Ft) (e Ft) (e Ft)
Vagyoni értékii jogok 127 0 0 0 127
Szellemi termékek 4191 0 0 0 4191
Immaterialis javak brutt6 6sszesen 4318 0 0 0 4318
Terv szerinti leivas linearisan
Immaterialis javak Nyité | Novekedés | Csokkenés | Atsorolas Zaré
(e Ft) (e Ft) (e Ft) (e Ft) (e Ft)
Vagyoni értékii jogok 127 0 0 0 127
Szellemi termékek 4191 0 0 0 4191
Osszesen 4318 0 0 0 4318
Immaterialis javak mozgdsanak leirdsa (Osszefoglalé tablazat)
Immaterialis javak Nyité |Novekedés | Csokkenés | Atsorolds Zaro
(e Ft) (e Ft) (e Ft) (e Ft) (e Ft)
Immaterialis javak bruttd 0ssz. 4318 0 0 0 4318
Terv szerinti écs. linearisan -4318 0 0 0 -4318
Osszesen 0 0 0 0 0
Targyi eszk6zok
Targyi eszkozok Nyito Novekedé |Csokkené [Atsorolas [Zaré
(brutté érték) (e Ft) s(eFt) s(eFt) |eFt) (e Ft)
Ingatlanok, kapcsolddo vagyoni ért jogok [0 8412 0 0 8412
Egyéb berendezése, felszerelések 5387 738 0 0 6125
Beruhdzasok 8412 738 9150 0 0
Targyi eszk6zok bruttd Osszesen 13799 0888 0150 0 14537
Terv szerinti leiras linearisan
Targyi eszkozok Nyito Novekedé |Csokkené [Atsorolas [Zaré
(e Ft) s(eFt) s(eFt) |eFt) (e Ft)
Ingatlanok, kapcsolddd vagyoni ért jogok |0 315 0 0 315
Egyéb berendezések, felszerelések 3610 922 0 0 4532
Osszesen 3610 1237 0 0 4847
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Targyi eszk6z6k mozgdsanak leirasa (Osszefoglalé tablazat)

Targyi eszkozok Nyit6  [Novekedé (Csokkené|Atsorolas [Zaré
(e Ft) s(eFt) s(eFt) |eFt) (e Ft)
Targyi eszkozok bruttd dsszesen 13799 0888 9150 0 14537
Terv szerinti écs. linearisan -3610 -1237 0 0 -4847
Osszesen 10189 8651 9150 0 9690

A tarsasag szempontjabol meghatarozo jelentdségli targyi eszk6zoknél az azok beszerzésekor (lizembe
helyezésekor) megtervezett értékcsokkenés elszamolasaban valtozas nem tortént.

A tarsasag szempontjabol meghatarozo jelentdségli targyi eszk6zoknél az azok beszerzésekor (lizembe
helyezésekor) megtervezett varhatd maradvanyértékben valtozas nem tortént.
A kornyezet védelmét kdzvetlentil szolgalo targyi eszkozei a tarsasagnak nincsenek.

A tarsasag lizleti vagy cégértéket nem képez.

Kapcsolt vallalkozast érinté kovetelések:

Jogcim Kovetelés osszege (e Ft)
Anyavallalat Leanyvallalat
Rovid lejarati kovetelés 29000 0
Osszesen 29000 0
Egyéb kovetelések bemutatasa:
Egyéb kovetelések Osszeg (e Ft)

Alapokkal szembeni kovetelés 1313
Adok 12903
Osszesen 14216

Az eszkozok értékelése kovetkeztében a tarsasagi ado alapjanak szamitasandl az adozas el6tti eredményt
modosito tételek nem voltak.
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Forrasok

Sajat toke

A részvények Osszetétele az alabbi:

Részvény tipusa Osszes Targyévben kibocsatott

Darab Névérték Darab Névérték
Torzs 102000 1000 0 0
Jegyzett tokén kiviili egyéb tékeelemek valtozasa:

SAJAT TOKE Novekedés | Csokkenés Viltozas oka
(e Ft) (e Ft)

Adodzott eredmény 0 -20591 | Atvezetés eredménytartalékba
Eredménytartalék -20591 0| Atvezetés eredménytartalékbol
Adoézott eredmény -73667 0| Targyévi adozott eredmény
Osszesen -94258 -20591
Kotelezettségek

Hatrasorolt kotelezettségek:

Hatrasorolt kotelezettségek Osszeg (e Ft)
Alarendelt kdlcsontOke kapcsolt vallalkozassal szemben 10000
Osszesen 10000
A cégnek nincs sem zalogjoggal, sem egy¢éb joggal biztositott kotelezettsége.
Egyéb kitelezettségek Osszeg (e Ft)
Jovedelem elszamolés 3486
Adok 3425
Osszesen 6911

A kotelezettségek visszafizetendd 0sszege nem nagyobb a kapott 6sszegnél.

Az Osszes olyan pénziigyi kotelezettség, ami a pénziigyi helyzet értékelése szempontjabol jelentdséggel bir,
megjelenik a mérlegben.

Meérlegen kiviili egyéb tételek nincsenek.

A vallalkozas tevékenységébol veszélyes hulladék nem keletkezett.

A mérlegben nem szerepl6 kornyezetvédelmi karok, kotelezettségek nem varhatok.

Statisztikai szamjel: 25803491-6630-114-01
Cégjegyzékszam: 01-10-049079

Adoészam: 25803491-1-41



Eredménykimutatashoz kapcsolodo kiegészitések

Exportértékesités, importbeszerzés nem volt.

A tarsasagnal az egyéb bevételek értéke az alabbiakbol tevodott dssze:

Megnevezés Bevétel (e Ft)
Kiilonféle egyéb bevétel 670
Osszesen 670

A vallalkozas exporttamogatasban nem részesiilt.
A vallalkozas tamogatasi program keretében dotaciot nem kapott.
Kivételes nagysagl vagy eléfordulasu bevételek az iizleti évben nem voltak.

A tarsasagnal az anyagkoltség értéke az alabbiakbol tevodott Ossze:

Megnevezés Koltség (e Ft)
Koziizemi dijak 124
Nyomtatvany, irodaszer 48
Egyéb anyag koltség 401
Osszesen 573

A tarsasagnal az igénybe vett szolgaltatasok értéke az alabbiakbol tevodott Gssze:

Koltségnem Koltségek (e Ft)
Szallitasi koltség 564
Bérleti dijak 16565
Javitasi, karbantartasi koltségek 4531
Informatikai és tavkozlési koltségek 5031
Szakeértoi koltségek 12596
Egyéb igénybe vett szolgéltatasok koltségei 15325
Osszesen 54612

A tarsasagnal az egyéb szolgaltatasok értéke az alabbiakbol tevodott dssze:

Megnevezés Osszeg (e Ft)
Hatosagi dijak, illetékek 18
Bankkoltség 158
Osszesen 176

Statisztikai szamjel: 25803491-6630-114-01
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Személyi jellegii raforditasok bemutatasa:

Munkavallalok bér és létszamadatai

Allominycsoport Fizikai Szellemi
Atlagos 1étszam (f6) 0 5
Bérkoltség (ezer Ft) 0 52.457
Személyi jellegii egyéb kifizetések (ezer Ft) 0 2.153
Bérjarulékok Osszesen (e Ft)

Szocidlis hozzajarulasi adod 8.379
Szakképzési hozzajarulas 818
Egyéb bérjarulékok 45
Osszesen 9.242
Az egyéb raforditasok alakulasa:

Koltségnem Koltségek (e Ft)
Birsag, kotbér, késedelmi kamat, kartérités 16527
Ipartizési ado 1339
MNB djj 300
Véglegesen atadott pénzeszkoz 1350
Egyéb raforditas 122
Osszesen 19638
Kivételes nagysagu vagy eléfordulasu koltségek és raforditasok

Megnevezés Osszeg (e Ft)
Kartérités 12700
Osszesen 12700
Targyévben kutatési, kisérleti fejlesztési koltség nem volt.
A tarsasagnal a pénziigyi miiveletek bevételeinek értéke az aldbbiakbol tevodott ossze:

Megnevezés Bevétel (e Ft)
Kamatbevétel kapcsolt vallalkozastol 916
Atvaltasi, értékeléskori arfolyamnyereség 97
Osszesen 1013
Pénziigyi miiveletek raforditasai

Megnevezés Osszeg (e Ft)
Ko6lesonok kamata kapcesolt vallalkozésnak fizetett 367
Osszesen 367
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Tarsasagi adoalapot modosito tételek

Megnevezés Novelo tétel | Csokkento
(e Ft) tétel (e Ft)
ECS SZT tv szerint 1237 0
ECS adé tv szerint 0 1237
2020. évi koltség 2294
Egyéb 121 0
Osszesen 3652 1237
Mutatészamok

Vagyoni helyzet mutatészamai

A tartdsan befektetett eszk6zok aranya el6zé évben 4,60% volt, targyévben 6,40%.

A forgoeszkozok aranya el6z6 évben 92,25% volt, targyévben 91,10%.

Az el6z06 évhez képest a befektetett eszk6z0k aranya ndvekedett, mig a forgdeszkdzok aranya csokkent.
Sajat toke aranya az Gsszes forrasban (tokeellatottsag) el6z6 évben 92,44% volt, targyévben 86,56%.

A sajat toke - jegyzett toke aranya 128,54%, el6z6 évben 200,77% volt.

Pénziigyi helyzet mutatészamai

A teljes likviditasi mutato értéke targyévben 13,69, el6z6 évben 31,35. A fenti mutatok alapjan elmondhato,

hogy tarsasagunk likviditasa jo.

A jovedelmezdoség mutatéi

A nett6 termelési érték 10926 ezer Ft volt, ami az el6z6 évinek 18,01%-a.

Az anyagmentes termelési érték 12163 ezer Ft volt, ami az el6z6 évinek 19,30%-a.

Mivel pozitiv adozott eredmény nincs, az alaptéke nem hozott jovedelmet.

A megtermelt pénzjovedelem értéke -70136 ezer Ft. Ugyanez az érték el6z6 évben -18230 ezer Ft volt.
Az arbevétel-aranyos pénzjovedelem a targyévben -103,87%, az el6z6 évben -19,02% volt.

A t6kearanyos pénzjovedelem a targyévben -53,49%, az el6z6 évben -8,90% volt.
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CASH FLOW 2021
Capstone Befektetési Alapkezelo Zrt.

Cégjegyzékszam: 01-10-049079

Idészak: 2021.01.01 - 2021.12.31 KSH-szam: 25803491-6630-114-01
El6z6 év Targyév
1000 Ft 1000 Ft
l. Miikodési cash flow (1-13. sorok) -17.252 -95.346
1a. Adodzas elbtti eredmény + -21.231 -73.542
ebbdl: mikodésre kapott, pénziigyileg rendezett timogatas
1b. Korrekciok az adozas el6tti eredményben + 20.665 1.350
1. Korrigalt adozas elétti eredmény (1a+1b) + -566 -72.192
2. Elszamolt amortizacid + 2.361 1.237
3. Elszamolt értékvesztés és visszairas +
4, Céltartalék képzés és felhasznalas kiilonbozete +
5. Befektetett eszk6z0k értékesitésének eredménye +
6. Szallitoi kotelezettség valtozasa + 1.482 375
7. Egyéb rovid lejarath kotelezettség valtozasa + -32.750 3.001
8. Passziv idébeli elhatdrolasok valtozasa + -239 235
9. VeviOkovetelés valtozasa + 29.573 -20.358
10. Forgoeszkozok (vevokovetelés és pénzeszkodz nélkiil) valtozasa + 32 -10.711
11. Aktiv id8beli elhatarolasok valtozasa + 5.215 3.192
12. Fizetett ad6 (nyereség utan) - -640 125
13. Fizetett osztalék, részesedés - 23.000
1. Befektetési cash flow (14-18. sorok) -10.419 -738
14. Befektetett eszkdzok beszerzése - 10.419 738
15. Befektetett eszkdzok eladasa +
16. Hosszu lejaratra nyujtott kolcsondk és elhelyezett bankbetétek +
torlesztése, megsziintetése, beval
17. Hosszu lejaratra nyujtott kolcsondk és elhelyezett bankbetétek -
18. Kapott osztalék, részesedés +
1. Finanszirozasi cash flow (19-26. sorok) -15.665 -1.350
19. Részvénykibocsatas, tdkebevonas (tokeemelés) bevétele +
20. Kotvény, hitelviszonyt megtestesitd értékpapir kibocsatasanak +
bevétele
21. Hitel és kélcson felvétele + 5.000
22. Véglegesen kapott pénzeszkoz +
23. Részvénybevonas, tékekivonas (tékeleszallitas) -
24, Ko6tvény és hitelviszonyt megtestesitd értékpapir visszafizetése -
25. Hitel és ko6leson torlesztése, visszafizetése -
26. Véglegesen atadott pénzeszkoz - 20.665 1.350
V. Pénzeszkozok valtozasa (I+II+I11. sorok) -43.336 -97.434
27. Devizas pénzeszkozok atértékelése +
V. Pénzeszkozok mérleg szerinti valtozasa (IV+27. sorok) -43.336 -97.434

Budapest, 2022.05.23.

Cégszerti alairas
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Capstone Alapkezelo Zrt.

2021. évi tizleti jelentés

1. Piacelemzés

A 2021. évben a GDP volumene 7,1% -kal ndvekedett az €l6z6 évhez viszonyitva, és 2,1% -kal boviilt
a pandémia el6tti 2019. évi adathoz képest.

Az épitbipari termelés 13,3%-kal novekedett a 2020. évhez viszonyitva, mig az épitdipari termel6 arak
a2021. évben 11,4%-kal voltak magasabbak.

Az inflacio az év soran folyamatosan emelkedve 2021 decemberében mar 7,4% volt, ami éves szinten
7,2 %-ot jelent.

A monetaris politika 1ényeges eleme lett az aremelkedés elleni kiizdelem. Az MNB 2021 decemberre
mar 2,4 %-ra emelte a jegybanki alapkamatot, folyamatosan szélesitette a bankkdzi kamatfolyosot.

a. Befektetési alapok piaca’

A magyarorszagi befektetési alapok Osszesitett nettd eszkozértéke 8217 Mrd forintrol 10 429 Mrd
forintra duzzadt december végére, amely mintegy 27 %-os allomanynovekedést és 7 %-kal tobb kezelt
alapot jelent az egy évvel korabbinal.

Befektetési Alapok Netto Eszk6zértéke
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A befektetési eszk6zok allomanyvaltozasra hatd tényezok koziil a forint eurd arfolyam alakulésat, az
inflacids kornyezetet, illetve a magasabb kamatkdrnyezetet érdemes kiemelni.

! Adatok forrasa: MNB, https://staifs.mnb.hu/reports/powerbi/sta ifs/BefAlapok HU?rs:embed=true)

Statisztikai szamjel: 25803491-6630-114-01
Cégjegyzékszdm: 01-10-049079 Addszam: 25803491-1-41


https://staifs.mnb.hu/reports/powerbi/sta_ifs/BefAlapok_HU?rs:embed=true

Allampapir Referencia Hozamok 2021 (%)

5,00

4,00
3,00
L00 I||
100 1 | |
000 || el )T T
= S © <© ° © ) 3 < < < <
e & o & N &S 5 & & & &
& o & R <& N S N & & & 0
N & & N ) 5 F K\ &
2 o N ¥

W3 hénap M6hdénap W1lév M3év M5év M10év M15év M20év
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Az alapok vagyon szerkezetében jelentdsebb elmozdulasok nem torténtek. Az ingatlanalapoknal az egy
évvel korabbihoz képest a likvid eszk6zok (szdmlapénz, betétek) értéke csokkent lathato modon.
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Befektetési alapok eszkdzkategoridi (Mrd Forint)
= 970,66

= Befektetési jegyek = 2151,86

= Derivativak (eszkoz oldal) = 178618

= Egyéb eszkozok
= Hitelviszonyt megtestesit6 = 4092

értékpapirok
m Készpénz és betét

= 1562,43

= Nem pénzigyi eszkdzok

m Részvények és egyéb részesedések= 2 886,39
= 2017,05

Ingatlanalapok eszkozkategériai (Mrd forint)

= 337,70 ® 55377

" 160,49
= 257,48
" 241,81
= 1786,18 = 231
= Készpénz és betét = Hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok
= Részvények és egyéb részesedések = Befektetési jegyek
m Derivativak (eszkoz oldal) = Nem pénzigyi eszkdzok

m Egyéb eszkozok
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b. Kereskedelmi ingatlanok piaca

A budapesti irodadllomany kihasznaltsaga a 2020-as évhez (9,1%) hasonloan alakult. A stagnalas
egyrészt a keresleti oldal mérsékelt emelkedésének, masrészt a kinalati piac ,,befagyasanak” a
kovetkezménye.

Jelent6sen csokkent az atlagos bérlemény teriiletigény a hibrid vagy teljesen otthoni munkavégzés
tipusok allandésulasa miatt. SOk bérlé a meglévl teriileteik részleges visszaadasaval probalt erre
reagalni. Masok a pandémia miatt elhalasztottak vagy teljes mértékben elvetették az iroda bovités,
esetleg koltdzés lehetoségét.

Az iroda tiresedési rata stagnalasahoz az is hozzajarult, hogy a 2021-es év soran minddssze harom épiilet
keriilt atadasra Budapesten, ez a 2020-ban 231 950 m2 béviiléshez elhanyagolhat6 hatassal jart a kinalati
oldalon.

A 2021-ben kotott irodabérleti szerzédések 43,5%-a Gjratargyalas vagy szerz6dés megujitas volt, ez a
2020-as évhez mértem 9 szazalékpontos ndvekedés volt.

Bérleti dijak szempontjabol nem tortént valtozas az irodapiacon 2020-hoz képest. Az atlagos bérleti
dijak is stagnalnak, igy 2021 -ben az ,,A” kategérias budapesti irodak bérleti dija 15,5€/nm, a ,,B”
kategorianal pedig 12€/nm. A legnépszeriibb lokaciokban mint a Vaci irodafolyosd vagy a Central
Busiess District, azaz Budapest belvarosa, tovabbra sem ritka a 20-25€/nm-es bérleti dij.

A jovére nézve fontos piaci trend az (j épiiletek szempontjabol a tényleges bérleti dij alakulasa. A
bérbeadok egyre nagyobb kedvezményeket kényszeriilnek adni a bérloknek. Természetessé valt a 5-10
honap bérletidij kedvezmény egy 5 éves szerz6dés esetén, illetve a kiépitési hozzajarulasok tekintetében
is egyre bokeziibbek a fejlesztok.

Az ipari-logisztikai piac tovabbra is Budapest és kornyékére koncentralodik: nagyjabol 80%-a a magyar
ipari ingatlan allomanynak. A Budapest ¢és kornyékén taldlhatd ipari-logisztikai teriiletek
kihasznalatlansagi rataja a 2020-as rekord alacsony szinthez képest 2021-re 3,2%-ra novekedett, amely
1,2 szazalékpontos novekedés jelent az el6z6 évhez képest. Jelenleg kb. 213 000 m2 all épités alatt és
tovabbi 250 000 m2 atadasat tervezik 2023 végéig. A legnagyobb igény a mar meglévé kisebb, néhany
ezer négyzetméteres, magas mindségl raktarak irant jelentkezik.

Az alapanyag hiany az ipari piacra is hatdssal volt. A magasabb kivitelezési dijak és alapanyagarak
felfelé hajtottak a bérleti dijakat. Ehhez még hozz4jarult az 0j szabaly, miszerint minden 2021 janudr 1.
utan indul6 fejlesztéshez, minimum 25% megujuld energiaforrast kell biztositania a fejlesztOknek.

Az atlagos bérletidij egy modern Budapest kornyéki ipari ingatlan esetén 4,6-5,5 €/m2 k6z6tt mozgott.
Az effektiv és a piaci bérletidijak kozott tovabbra is 5-10% kiilonbség van, foként a 10 évnél hosszabb
bérleti szerzodéseknél. A mar meglévo épiiletek korében az elvart bérleti idészak 5 év, el6bérlet vagy
ugy nevezett ,,build-to-suit” szerzodéseknél 5-7 vagy akar 10 év a minimum. Utobbi bérbeado elvaras a
vidéki piacokon még inkabb dominans.
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2. Az Alapkezel6 tevékenysége, gazdalkodasa

a. 2021 jelentésebb miikodési eseményei

2021-ben az Alapkezeld tevékenységének eredményét erdsen befolyasolta az ebben az évben is
jelenlévd, dominansan konzervativ befektetdi attitlid. Az év elején még torékenynek, sebezhetének tiint
a makrogazdasag boviilése, a maganforrasok viszonylag korlatozottak voltak, az év masodik felében
pedig az olcs6d banki forrasok arazodtak ki. Azonban a COVID-19 virusjarvany altal eldidézett
gazdasagi visszaesést koveten, részben kdszonhetéen a kiilonbozo gazdasagi élénkitésre iranyuld
kormanyzati és jegybanki intézkedéseknek, a recesszidé nem mutatkozott tartosnak.

Az ingatlanalapkezelési {izletagban egy jelent6sebb ligyletkotés tudott tortént, a Budadrs Office Park
megvasarlasa az egyik Alapban.

2021-ben az ingatlan alapkezelési lizletaghoz képest a magantdke tizletagi akviziciok szamottevobbek
voltak. Tavaly 4 magant6kealap is elindult.

2021-ben a mikodési koltségszint emelkedését tapasztaltuk, ezek egy részt egyedi tényezdkre
vezethet6k vissza, példaul év elején a Burano Ingatlanalap befektetési jegy tulajdonosi struktirajanak
atalakulasa miatt az Alapkezelének olyan koltségei meriiltek fel amiket nem tudott az Alapra terhelni.
Vagy meg lehet emliteni a felligyeleti eljaras kapcsan a hianyossagok felszamolasara forditott
koltségeket, mint tobblet kiadast.

Az Alapkezel6 6 magantokealapot és 5 ingatlanalapot kezelt év végére. Az ebbél szarmazo6 éves
alapkezelési dij: 67,5 milli6 forintot ért el.

Az Alapkezel6 tovabbra is kiiszobérték (100 millidé Euro) alatti ABAK mindsitésii.

Alapok Osszesitett nettd eszkozértéke év végén (2021. december 31.): 11 812 846 221 FORINT.

Ingatlanalapok piaci értéke

» 551 Ingatlanfejlesztd Ingatlanbefektetési
Alap 754,561,292

= Burano Ingatlanfejlesztd 482,358,637
Ingatlanbefektetési Alap 428 493 204

Elba Ingalanfejlesztd Ingatlanbefektetési
Alap

CAPRI Ingatlanfejlesztd
Ingatlanbefektetési Alap

RoseVille Ingatlanfejlesztd és
Ingatlanbefektetési Alap

Amalfi Ingatlanfejlesztd
Ingatlanbefektetési Alap

1. abra netto eszkozérték forintban (ingatlanalapok)
b. Az Alapkezelé fo koltségei

Az Alapkezel6 koltségeinek alakulasat a Kiegészitd melléklet tartalmazza.
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C. Virhato fejlédések

Az ingatlanalapok esetében tovabbra is korlatozott kinalati piaci kornyezet varhatd. Az Alapkezeld az
ingatlanfejlesztésekben rejlo értékteremtd potencialt szandékozik erdsiteni.

d. A mérleg fordulénapja utan bekovetkezett 1ényeges események

2022. februar 24-én Oroszorszag haborut inditott Ukrajna ellen. Az Alapkezel6 megvizsgalta és ugy
értékelte, hogy a haborus konfliktus kozvetleniil nem érinti az Alapok kezelését, az Alapkezeld mitkodését
nem befolyasolja kedvezdtleniil, valamint a 2021. évi beszdmoldra sincs negativ hatésa.

Mindazonaltal hossza tavon szdmolni kell az instabil geopolitikai helyzet fennmaradasaval, a pénziigyi és
tékepiacok piacok volatilitdsaval. Ezen tényezdk hatasa jelenleg még nem prognosztizalhato.

e. Kockazatkezelés

Az Alapkezel6 befektetési politikajanak meghatarozasakor kiemelt hangsuly esett a konzervativ befektetési
dontések meghozataldra. A 2014. évi XVI. torvény ¢€s a 78/2014 (II1.14) szamu kormanyrendelet alapjan
meghatarozottak szerint eljarva és a belsé szabdlyzatainak megfeleld befektetési dontéseket hoz és
monitoralja az altala kezelt Alapok tevékenységével kapcsolatos kockazati kérdéseket. Az Alapkezeld
rendelkezik rendszeresen feliilvizsgalt kockdzatkezelési szabalyzattal.

f.  Ar-, hitel-, kamat-, likviditas- és cash-flow kockazat
Alapkezelé mikodését az alapok kezelésének dijbevételébdl finanszirozza.

Az Alapkezel6 stabil miikodtetése biztositott. 2021. december 31-én a az Alapkezel§ szavatold t6kéje 141
377 139 forint volt. Az Alapkezel$ pénziigyi-finanszirozasi helyzetképét a Kiegészité melléklet részletezi.

g. Pénziigyi instrumentumok hasznositasa

Az Alapkezelé szabad pénziigyi eszkozeit bankbetétben tartotta. Az Alapkezelé vagyoni helyzetét és
jovedelmezdségi helyzetképét a Kiegészitd melléklet részletezi.

h. Kutatas-fejlesztés

Az Alapkezel6 nem folytat K+F tevékenységet.

i. Kornyezetvédelem

Az Alapkezel6 nem rendelkezik kdrnyezetvédelmi és fenntarthatosagi tervvel, szamara ez nem kotelez6, de
tevékenysége soran a gyakorlatban hangsulyt kap a komyezettudatossag. Az Alapkezeld6 nem végez a
kornyezetet terheld tevékenységet. A székhelyen keletkez6 hulladékot a helyi hulladékkezel6 szallitja el.

j. Foglalkoztataspolitika

Az Alapkezel6 hosszl tdvon elkotelezett szervezete, valamint a szervezetet alkotd munkatarsak fejlédésére,
fejlesztésére vonatkozdan. Kiemelt stratégiai célja a jol képzett, versenyképes szakemberallomany
megteremtése, a belsé személyi er6forrasok folyamatos fejlesztése.

k. Mindségbiztositas

Nem alkalmazando az Alapkezel6 esetében.

Budapest, 2022. 05. 23.
Kobulniczky Tamas

vezérigazgatod
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